Bek. om drift af almene boliger m.v.

1307 af 15712 2009
Status: Gaeldende

Nr. 1307 af 15. december 2009
Indenrigs- og Socialministeriet
Andringer til bekendtggrelsen

Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v.

I medfgr af § 25, § 32, § 44, § 50, § 75, § 169, stk. 2, § 177 og § 184 i lov om almene boliger m.v., jf.
lovbekendtggrelse nr. 1204 af 10. december 2009, og § 13, § 31, § 42 og § 51 i lov om leje af almene boliger, jf.
lovbekendtggrelse nr. 987 af 21. oktober 2009, fastsaettes:

Kapitel 1

Reglernes anvendelsesomrade

§ 1. Bekendtggrelsen anvendes pd fglgende:

1) Almene boligorganisationer, der er berettiget til at udgve almen boligvirksomhed efter § 1 i lov om almene
boliger m.v.

2) Selvejende almene aeldreboliginstitutioner.
3) Kommunale og regionale almene aldreboliger.
4) Selvejende almene ungdomsboliginstitutioner.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen godkender oprettelse af nye boligorganisationer og af selvejende institutioner,
der agter at etablere almene aldreboliger eller almene ungdomsboliger. Det er en forudsaetning for godkendelse
af en ny boligorganisation,

1) at der skgnnes at vaere behov for boligorganisationen for at fa gennemfgrt det forngdne almene boligbyggeri i
omradet eller for at sikre en rimelig konkurrence imellem boligorganisationerne,

2) at boligorganisationen skgnnes at kunne sikre en effektiv administration sdvel af afdelinger under opfgrelse
som af afdelinger i drift, og

3) at almindelige hensyn til forenkling og strukturrationalisering af den almene boligvirksomhed i omradet ikke
taler imod oprettelse af flere boligorganisationer.

Stk. 3. Almene boligorganisationer, der oprettes i henhold til § 17, § 18, stk. 4, i lov om byfornyelse, § 14, §
15, stk. 4, eller § 90, stk. 7, i lov om byfornyelse og boligforbedring, skal godkendes, medmindre saerlige hensyn
taler herimod. Boligorganisationer, som godkendes efter 1. pkt., skal overlade anvisningen af boliger enten til
kommunalbestyrelsen eller til en allerede godkendt almen boligorganisation i kommunen.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen indberetter godkendelse af almene boligorganisationer og selvejende
institutioner til Indenrigs- og Socialministeriet, @konomistyrelsen og Landsbyggefonden.

Stk. 5. | boligorganisationer og selvejende institutioner, der godkendes efter stk. 2, afholdes der
afdelingsmgde med henblik pa valg af gverste myndighed senest 6 maneder efter, at en boligafdeling er
ibrugtaget. Indtil dette tidspunkt er initiativtagerne gverste myndighed og bestyrelse.

8 2. Boligorganisationens virksomhed skal udgves i overensstemmelse med reglerne i lov. om almene boliger
m.v. samt lov om leje af almene boliger og de bestemmelser, der er udfeerdiget i medfgr af disse love, uanset
om boligorganisationens vedtaegter indeholder afvigende bestemmelser.

§ 3. Bestemmelsen i & 2 anvendes tilsvarende pd almene zldreboliger og almene ungdomsboliger, som ejes af
selvejende institutioner.

Kapitel 2

Beboerdemokrati

§ 4. Beboerne har ret til medindflydelse pd boligorganisationens og den enkelte afdelings drift efter reglerne
herom i lov om almene boliger m.v. og i de normalvedtaegter, der til enhver tid foreligger udarbejdet for en
almen boligorganisation som den pagaeldende. Beboerne kan i boligorganisationens vedtaegter tilleegges en
videregdende medbestemmelse.

Stk. 2. Vedteegtsbestemmelser, der tillaegger beboerne mindre ret til medindflydelse end anfgrt i stk. 1, 1. pkt.,
er uden gyldighed.

§ 5. Bestemmelsen i § 4 anvendes tilsvarende pa folgende:
1) Almene aldreboliger, som ejes af kommuner, regioner eller selvejende institutioner, idet der dog ikke

udarbejdes vedtaegter for kommunale eller regionale zeldreboliger.
2) Almene ungdomsboliger, som ejes af selvejende institutioner.

Kapitel 3
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Boligorganisationens gverste myndighed

§ 6. Boligorganisationens gverste myndighed, jf. § 10 i lov om almene boliger m.v., varetager
boligorganisationens anliggender, jf. dog kapitel 2.
Stk. 2. Boligorganisationens gverste myndighed treeffer beslutning om fglgende forhold:

1) Valg af revisor.

2) Hvorvidt boligorganisationen helt eller delvist skal administreres af en forretningsfgrer, herunder af en almen
administrationsorganisation.

3) Boligorganisationens administrations- og byggepolitik.

4) Erhvervelse eller salg af boligorganisationens ejendomme.

5) Veesentlig forandring af boligorganisationens ejendomme.

6) Grundkgb.

7) Iveerksaettelse af nyt byggeri.

8) Nedlaeggelse eller salg af en afdeling.

9) Andring af vedtaegterne.

10) Oplgsning af boligorganisationen.

11) Frikgb af en tinglyst tilbagekgbsklausul, der pdhviler en afdeling, der er oprettet fgr den 1. juli 2000.
12) Pantseetning af boligorganisationens ejendomme.

Stk. 3. Boligorganisationens gverste myndighed godkender boligorganisationens vedtaegter, arsregnskab og
beretning.

Stk. 4. Boligorganisationens gverste myndighed godkender endvidere afdelingernes regnskaber og treeffer
beslutning om fglgende forhold vedrgrende afdelingerne:

1) Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.
2) Veesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.
3) Grundkgb.

4) Iveerksaettelse af nyt byggeri.

5) Pantseaetning af afdelingernes ejendomme.

§ 7. Boligorganisationens gverste myndighed kan beslutte at delegere kompetencen pa et eller flere af de
omrader, der er naevnt i § 6, stk. 4, til boligorganisationens bestyrelse.

Stk. 2. Boligorganisationens gverste myndighed kan til enhver tid beslutte, at en kompetence, som udgves af
boligorganisationens bestyrelse, skal udgves af den gverste myndighed.

8§ 8. I en garantiorganisation traeffer garantforsamlingen beslutning om udbetaling af udbytte til garanterne.
Udbytte kan dog kun udbetales, hvis arbeojdskapitalen er positiv efter udbetaling.

Stk. 2. Et ars udbytte til garanterne ma ikke uden kommunalbestyrelsens godkendelse overstige 5 pct. af
garantikapitalen. Hertil kan dog lsegges, hvad der i tidligere 8r matte veere udbetalt mindre end 5 pct.

Stk. 3. Et garantibevis m3 ikke overdrages eller pantsaettes uden kommunalbestyrelsens samtykke.

§ 9. Ekstraordinzert repraesentantskabsmgde eller ekstraordinzer generalforsamling afholdes, ndr bestyrelsen
finder anledning til det, eller ndr et tidligere repraesentantskabsmgde eller en tidligere generalforsamling har
besluttet det. Ekstraordinaert repraesentantskabsmgde eller ekstraordinaer generalforsamling afholdes endvidere,
nar det antal medlemmer af repraesentantskabet eller medlemmer af boligorganisationen, som ifglge
vedtaegterne er ngdvendigt, fremsaetter krav herom. Antallet kan i vedtaegterne hgjst fastsaettes til at udggre 25
pct. af medlemmerne af repraesentantskabet eller af boligorganisationen.

Stk. 2. Nar ekstraordinzert repraesentantskabsmgde eller ekstraordinaer generalforsamling har vaeret afholdt,
kan nyt ekstraordinezert repraesentantskabsmgde eller ekstraordinaer generalforsamling om samme emne fgrst
finde sted efter afholdelse af ordinaert repraesentantskabsmgde eller ordinaer generalforsamling.

§ 10. Bestemmelsen i § 6 anvendes tilsvarende pd almene zldreboliger og almene ungdomsboliger, som ejes af
selvejende institutioner.

Kapitel 4

Boligorganisationens bestyrelse

§ 11. Boligorganisationens bestyrelse skal bestd af et ulige antal medlemmer.

Stk. 2. Boligorganisationens gverste myndighed traffer pa et ordinzert mgde beslutning om, hvorvidt den
gverste myndighed eller bestyrelsen veaelger formand for bestyrelsen. Det samme galder for valg af
naestformand for bestyrelsen. Formand eller naestformand skal vaere beboer i boligorganisationen.

§ 12. Boligorganisationens bestyrelse har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelinger.
Bestyrelsen er ansvarlig for driften, herunder for at udlejning, budgetlaegning, regnskabsaflaeggelse,
lejefastseettelse og den daglige administration sker i overensstemmelse med de regler, der gaelder herfor.

Stk. 2. Er ikke andet bestemt i vedtaegterne, forpligtes boligorganisationen og dens enkelte afdelinger ved
underskrift af den samlede bestyrelse eller af 2 bestyrelsesmedlemmer, hvoraf den ene skal vaere bestyrelsens
formand eller naestformand, i forening med forretningsfgreren eller direktgren, hvis en sddan er ansat.

Stk. 3. Aftaler om forretningsfgrelse skal indg8s skriftligt med fastsaettelse af klare opsigelsesregler. De
indg8ede aftaler skal vaere offentligt tilgeengelige.

§ 13. Det samlede arlige vederlag til boligorganisationens bestyrelse i et regnskabsar ma ikke overstige 69,86
kr. pr. lejem3lsenhed, if. § 30, stk. 4, for de fagrste 100 lejemalsenheder i boligorganisationen og 41,91 kr. pr.
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lejema&lsenhed for boligorganisationens gvrige lejem&lsenheder, jf. dog stk. 2. Bestyrelsen kan dog hvert &r
traeffe beslutning om, at disse belgb reguleres i overensstemmelse med Danmarks Statistiks ssesonkorrigerede
lgnindeks for den private sektor med indekset for 2. kvartal 2009 som basis.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan, ndr ganske szaerlige grunde taler derfor, godkende et stgrre
bestyrelsesvederlag, der dog ikke m3 overstige det dobbelte af det vederlag, der kan udbetales i medfgr af stk.
1.

Stk. 3. Vederlag til bestyrelsen for en almen administrationsorganisation skal holdes p& et rimeligt niveau.
Vederlaget fastsaettes af bestyrelsen. Ved fastsaettelsen af vederlagets stgrrelse kan laegges vaegt pd antallet af
medlemmer og administrerede boligorganisationer m.v., antallet og stgrrelsen af disses afdelinger samt det
arbejde, som er forbundet med bestyrelseshvervet. Endvidere skal det sikres, at det samlede
bestyrelsesvederlag for medlemmer, der er boligorganisationer eller selvejende institutioner, jf. stk. 1 og 2, ikke
overstiger, hvad der kan anses for rimeligt.

§ 14. Bestemmelserne i §§ 11-13 anvendes tilsvarende pd selvejende almene zldreboliginstitutioner.

§ 15. I selvejende almene ungdomsboliginstitutioner skal bestyrelsen bestd af 3 eller 6 medlemmer.
Stk. 2. Bestyrelsen valger en formand blandt sine medlemmer.
Stk. 3. Bestemmelserne i §§ 12 og 13 finder tilsvarende anvendelse pa selvejende almene
ungdomsboliginstitutioner.

Kapitel 5

Afdelingsbestyrelse og afdelingsmgde

§ 16. Afdelingsbestyrelsen skal bestd af et ulige antal medlemmer, dog mindst 3. Afdelingsbestyrelsens stgrrelse
fastsaettes pa et ordinzert afdelingsmgde (valgmgdet).

Stk. 2. Det ordinaere afdelingsmgde (valgmgdet) treeffer beslutning om, hvorvidt afdelingsmgdet eller
afdelingsbestyrelsen vaelger formand for afdelingsbestyrelsen, og om hvorvidt afdelingsmgdet eller
afdelingsbestyrelsen vaelger repraesentanter til repraesentantskabet.

§ 17. Afdelingsbestyrelsens forretningsorden skal indeholde bestemmelser om fglgende forhold:

1) Indkaldelse af suppleanter.
2) Suppleanters adgang til at deltage i bestyrelsesmgder.
3) Lejeres og andres adgang til at overveaere bestyrelsesmgder.

§ 18. Hvert ar afholdes inden 3 maneder fgr naeste regnskabsars begyndelse ordinzert, obligatorisk
afdelingsmgde i hver afdeling. I en ny afdeling afholdes afdelingsmgde forste gang inden 6 maneder efter
indflytning har fundet sted. Dagsordenen for afdelingsmgdet skal omfatte fglgende punkter:

1) Valg af dirigent.
2) Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste mgde samt godkendelse af afdelingens driftsbudget for
det kommende &r.

3) Behandling af eventuelt indkomne forslag.

4) Valg af medlemmer af afdelingsbestyrelsen og suppleanter.
5) Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlem(mer).

6) Eventuelt.

Stk. 2. Budget samt eventuel beretning udsendes til beboerne mindst 1 uge fgr afholdelse af afdelingsmgdet.
Afholdes der ikke regnskabsmgde, jf. § 19, stk. 1, udsendes endvidere det sidst godkendte érsregnskab.

§ 19. Afdelingsmadet kan beslutte, at rsregnskab skal forelaegges afdelingsmgdet til godkendelse. Er dette
tilfaeldet, skal der inden 5 maneder efter regnskabsarets slutning afholdes yderligere et ordinzert afdelingsmgde i
den pdgeeldende afdeling (regnskabsmgdet). Afdelingsmgdet traeffer i sddanne tilfaelde tillige beslutning om p3
hvilket af de to ordineere afdelingsmgder, valg af afdelingsbestyrelse og reprasentantskabsmedlem(mer) skal
finde sted (valgmgdet). Fremlaeggelse af &rsberetning sker p& regnskabsmgdet.

Stk. 2. Arsregnskab og eventuel beretning udsendes til beboerne mindst 1 uge fgr afholdelse af
regnskabsmgdet.

§ 20. Ekstraordinzert afdelingsmgde afholdes, nar

1) afdelingsbestyrelsen finder anledning hertil,
2) der pa et tidligere afdelingsmgde er truffet beslutning herom,
3) boligorganisationens bestyrelse anmoder afdelingsbestyrelsen herom, eller
4) det antal lejere, som ifglge vedtaegterne er ngdvendigt, fremsaetter krav herom.
Stk. 2. Antallet af lejere, jf. stk. 1, nr. 4, kan i vedtaegterne hgjst fastsaettes til at udggre 25 pct. af lejerne. For
almene kommunale eller regionale zeldreboliger fastsaettes reglerne herom i en forretningsorden eller lignende.
Stk. 3. Ekstraordineert afdelingsmgde indkaldes med mindst 2 ugers varsel. Har afdelingsbestyrelsen ikke

inden 2 uger efter en anmodning herom sgrget for indkaldelse, pahviler indkaldelsen boligorganisationens
bestyrelse.

§ 21. Bestemmelserne i §§ 16-20 anvende_f; tilsvarende pd almene aldreboliger, som ejes af kommuner,
regioner eller selvejende institutioner, og pa almene ungdomsboliger, som ejes af selvejende institutioner.

Kapitel 6



Boligorganisationens afdelinger

8§ 22. Almene boligafdelinger kan foruden boliger indeholde faellesfaciliteter, garager og carporte.

Stk. 2. Almene boligafdelinger m3 ikke indeholde institutioner, erhvervslokaler eller enkeltvaerelser, der er
maerkede som familieboliger. Boligafdelinger, der har fet tilsagn om offentlig stgtte til opfgrelse fgr den 1. januar
1992, eller som havde almennyttig status fgr denne dato, kan dog bibeholde eksisterende enkeltvaerelser,
institutioner eller erhvervslokaler. Ejendomme med erhvervslokaler kan dog erhverves med henblik p
omdannelse til almene afdelinger efter reglerne i bekendtggrelse om sideaktiviteter i almene boligorganisationer
m.v.

Stk. 3. Servicearealer, jf. § 5, stk. 6, i lov om almene boliger m.v., er en seerlig, almen afdeling.
Kommunalbestyrelsen kan, nar de almene aldreboliger, som servicearealer indrettes i umiddelbar tilknytning til,
indrettes som bofeaellesskaber for senil demente, efter en konkret vurdering og under forudsaetning af, at den
ngdvendige sikkerhed i brandmaessig henseende kan anses for opfyldt, dispensere fra Bygningsreglementets
brandmaessige krav til byggeri i skel. Bestemmelsen i 2. pkt. tinglyses i henhold til byggelovens § 27.

Stk. 4. Boligorganisationen skal herudover oprette saerlige, almene afdelinger for hver af fglgende
sideaktiviteter:

1) Administration af boliger og institutioner m.v., som ikke ejes af boligorganisationen eller af en afdeling
(ekstern ejendomsadministration).

2) Udfgrelse af intern teknisk rddgivning og intern hdndvaerksvirksomhed.
3) Indskud m.v. i andre virksomheder.
4) Ferieboliger for beboere og ansatte.

Stk. 5. Afdelinger, som udelukkende indeholder erhvervslejemal, har status som almene afdelinger, jf. dog
stk. 6, 2. pkt.

Stk. 6. Boligorganisationen skal oprette ikke-almene afdelinger ved etablering af ustgttede private
andelsboliger, jf. kapitel 11 b i lov om almene boliger m.v. Afdelinger med erhvervsarealer i henhold til § 3, stk.
1, i bekendtggrelse om sideaktiviteter i almene boligorganisationer m.v., har status som ikke-almene afdelinger.

8§ 23. En almen administrationsorganisation kan ikke have boligafdelinger, bortset fra de boliger, som er neaevnt i
§ 22, stk. 4, nr. 4, og stk. 6.

8§ 24. En afdeling haefter ikke for andre afdelingers eller for boligorganisationens forpligtelser.
Stk. 2. Boligorganisationen haefter ikke for en afdelings forpligtelser, medmindre den har pataget sig en sddan
forpligtelse.

§ 25. Boligorganisationens gverste myndighed kan bestemme, at flere boligafdelinger, der ligger i samme
kommune, skal sammenlaegges til én afdeling.

Stk. 2. Sammenlaegning af afdelinger skal godkendes pa et afdelingsmgde i hver af de bergrte afdelinger. Har
boligorganisationen i forbindelse med opfgrelse af nybyggeri truffet beslutning om, at to eller flere byggeafsnit
tilsammen skal udggre én afdeling, kan denne beslutning dog ikke omggres pa et afdelingsmgde i en eller flere af
de bergrte nye afdelinger.

Stk. 3. Bebyggelser, der bestar af f& boliger, kan indgd i samme afdeling, uanset at de ligger i to eller flere
kommuner.

Stk. 4. Boligorganisationen underretter kommunalbestyrelsen og Landsbyggefonden om sammenlagningen.
Tilsvarende underrettes @konomistyrelsen, hvis der i afdelingerne indestar statslan, statsgaranterede 13n, eller
hvis der ydes statslig ydelsesstgtte til afdelingerne.

8§ 26. Boligorganisationens gverste myndighed kan beslutte, at en boligafdeling skal opdeles i to eller flere
afdelinger. Beslutningen skal godkendes p3 et afdelingsmgde. § 25, stk. 4, finder tilsvarende anvendelse.

§ 27. Selvejende institutioner, der indeholder almene aldreboliger eller almene ungdomsboliger, kan kun have
én boligafdeling.

Stk. 2. Bestemmelserne i § 22, stk. 1-4, anvendes tilsvarende pd almene zldreboliger, som ejes af selvejende
institutioner.

Stk. 3. Bestemmelserne i § 22, stk. 1, 2 og 4, anvendes tilsvarende p& almene ungdomsboliger, som ejes af
selvejende institutioner.

Kapitel 7

Afdelingernes administration

8§ 28. Boligorganisationens gverste myndighed beslutter, om afdelingerne helt eller delvist skal administreres af
en forretningsfgrer, herunder af en almen administrationsorganisation.

Stk. 2. Boligorganisationen afholder udgifterne til afdelingernes administration. Antages en forretningsfgrer,
betales denne af boligorganisationen.

Stk. 3. For administrationsaftaler med en ikke-almen administrator indgdet den 1. januar 1999 og senere er
det et krav, at der i aftalen sikres adgang for boligorganisationen til de oplysninger, som revisor finder
ngdvendige for udfgrelsen af sit hverv, jf. § 95, stk. 3.

Stk. 4. Boligorganisationens bestyrelse skal pase, at der foreligger skriftlige forretningsgange p3 alle
vaesentlige driftsomrader i boligorganisationen.

§ 29. Afdelinger i drift betaler et administrationsbidrag til boligorganisationen for administrationen.
Administrationsbidragets stgrrelse fastszettes af boligorganisationens bestyrelse, sdledes at de samlede
administrationsbidrag daekker boligorganisationens udgifter til driftsadministration, bortset fra eventuelle udgifter
til byggesager, jf. § 31. Der kan ikke opkraeves administrationsbidrag for administration, der deekkes af seerskilte
lovmaessige gebyrer.

Stk. 2. Ved beregningen af boligorganisationens udgifter til administration skal medtages udgifter til
administrationslokaler, herunder et belgb til intern forrentning af den egenkapital, der er bundet i
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boligorganisationens administrationslokaler. Den interne rentesats skal pa tidspunktet for budgettering svare til
Danmarks Nationalbanks diskonto.

Stk. 3. Til deekning af den enkelte kommunes eller regions udgifter til administration af almene aldreboliger,
der ikke administreres af en forretningsfgrer, kan kommunen eller regionen opkraeve et administrationsbidrag,
der svarer til de dokumenterede udgifter til driftsadministrationen.

§ 30. Administrationsbidraget kan enten fastszettes til et belgb, der er lige stort pr. lejemalsenhed i drift, eller det
kan fastsaettes efter reglerne i stk. 2 og 3.

Stk. 2. Administrationsbidraget kan fastszettes delt, saledes at der fastszettes et grundbidrag for en
grundydelse og et tillaegsbidrag for tillaegsydelser. Grundydelsen skal omfatte en grundlaeggende, forsvarlig
administration. Tilleegsydelser kan tilbydes til og vaelges af afdelingerne. Grundbidraget skal fastsattes til et
belgb, der er lige stort pr. lejemalsenhed.

Stk. 3. Grundbidraget kan dog uanset stk. 2 deles op i et fast bidrag, der fastsaettes pr. afdeling, og et bidrag,
der fastsaettes pr. lejem3lsenhed. Det faste bidrag pr. afdeling ma ikke overstige udgifterne til budgettering og
regnskabsafleeggelse.

Stk. 4. Ved beregning af administrationsbidrag skal anvendes fglgende fordelingsnorm:

1) Pr. beboelseslejemal, herunder ungdomsboliger, enkeltvaerelser og bofeellesskaber, beregnes 1
lejem&lsenhed.

2) Pr. pdbegyndt 60 m2 bruttoetageareal erhvervs- og institutionslejemal samt serviceareal beregnes 1
lejemalsenhed.

3) Pr. garage- eller carportlejem3l beregnes 1/5 lejem3lsenhed.
Stk. 5. Feelleslokaler, herunder feellesvaskerier, medregnes ikke ved beregning efter stk. 4.

8§ 31. Afdelinger under opfgrelse betaler byggesagshonorar og bestyrelsesudgifter til boligorganisationen for
byggesagsadministrationen.

Stk. 2. Bestemmelsen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse for afdelinger i drift, hvori der gennemfgres
arbejder og aktiviteter efter reglerne i 8§ 37 og 37 b i lov om almene boliger m.v., som medfgrer en
huslejeforhgjelse.

Stk. 3. Der kan ikke opkraeves byggesagshonorar og bestyrelsesudgifter i forbindelse med gennemfgrelse af
andre arbejder end dem, der er naevnt i stk. 1 og 2. Er der tale om saerligt omfattende og komplicerede
vedligeholdelses- og fornyelsesarbejder, kan boligorganisationen dog med kommunalbestyrelsens godkendelse
opkraeve byggesagshonorar og bestyrelsesudgifter, jf. stk. 1.

8§ 32. Reglerne i § 28, stk. 3, og §8§ 29-31 anvendes tilsvarende i almene administrationsorganisationer. Uanset §
30, stk. 3, 1. pkt., kan der fastsaettes forskellige grundbidrag for lejemalsenheder i de enkelte administrerede
almene boligorganisationer.

§ 33. Bestemmelserne i § 28, § 29, stk. 1 og 2, § 30, stk. 1, 2, 4 og 5, og § 31 anvendes tilsvarende pa almene
zldreboliger, som ejes af kommuner, regioner og selvejende institutioner, og pd almene ungdomsboliger, som
ejes af selvejende institutioner.

FEndringer:
AEndret 1/12 2010 ved 2010-11-05-/AB.1238, if. ikrafttreedelsesbestemmelserne.

Kapitel 8

Egenkapital
8§ 34. Almene boligorganisationers egenkapital udggres af:

1) Midler i dispositionsfonden, jf. kapitel 10.
2) Eventuel arbejdskapital.

3) Garantikapital i almene garantiorganisationer og eventuelle medlemsindskud i almene boligorganisationer, som
ikke er organiseret som garantiorganisationer.

Stk. 2. Administrationsorganisationers egenkapital udggres af de midler, der er naevnt i stk. 1, nr. 2 og 3.
Herudover udggres egenkapitalen af midler i en dispositionsfond, hvis administrationsorganisationen har besluttet
at etablere en sddan, jf. § 38, stk. 2.

Kapitel 9

Arbejdskapital

§ 35. I arbejdskapitalen indgar overskud fra boligorganisationens arsregnskab, der ikke medgar til daekning af
underskud fra tidligere &r samt seerlige bidrag fra boligorganisationens afdelinger og fra boligorganisationer, som
er medlem af en administrationsorganisation, jf. § 36, stk. 2.

Stk. 2. Arbejdskapitalen udggres savel af midler, der er bundet i boligorganisationens anlaegsaktiver, som af
likvide midler.

8§ 36. Almene boligorganisationer kan beslutte, at boligorganisationens afdelinger skal indbetale bidrag til
arbejdskapitalen. Bidragene kan &rligt hgjst udggre 144 kr. pr. lejem&lsenhed, indtil arbejdskapitalen i likvide
midler for boligorganisationen som helhed udggr 2.786 kr. pr. Iejemglsenhed, jf. § 30, stk. 4. Hvis
arbejdskapitalen overstiger dette belgb, ophgrer bidraget. Hvis arbejdskapitalen nedbringes under dette belgb,
kan der pa ny indbetales arlige bidrag. De naevnte belgb reguleres i overensstemmelse med det nettoprisindeks
for april ma&ned 2009 som basis, som Danmarks Statistik beregner. Reguleringen foretages én gang arligt, forste
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gang med virkning for det regnskabsar, der fglger naermest efter offentligggrelsen af pristallet for april m&ned
2010.

Stk. 2. Boligorganisationer, som er medlem af en administrationsorganisation, kan beslutte, at afdelingernes
bidrag til arbejdskapitalen helt eller delvist overfgres til administrationsorganisationens arbejdskapital. Summen
af administrationsorganisationens arbejdskapital pr. lejemalsenhed og medlemmets arbejdskapital pr.
lejemalsenhed ma ikke overstige det minimum for arbejdskapitalen, der er naevnt i stk. 1, 2. pkt.

8§ 37. Boligorganisationen kan beslutte at overfgre midler fra arbejdskapitalen til boligorganisationens
dispositionsfond, safremt arbejdskapitalen ikke herved kommer under det minimum, der er naevnt i § 36, stk. 1,
2. pkt.

Stk. 2. Boligorganisationen kan beslutte at overfgre midler fra arbejdskapitalen som tilskud til
boligorganisationens afdelinger. For administrationsorganisationers vedkommende kan midlerne overfgres til
medlemmer, som er almene boligorganisationer, til videre fordeling blandt disses afdelinger. Boligorganisationen
treeffer samtidig beslutning om tilskuddets fordeling blandt afdelingerne.

Stk. 3. Tilskud i henhold til stk. 2 kan ikke ydes til de afdelinger, som er naevnt i § 22, stk. 4 og 6. Tilskud kan
dog ydes til indskud i almene administrationsorganisationer og i godkendte byfornyelsesselskaber, jf. § 20 i
bekendtggrelsen om sideaktiviteter i almene boligorganisationer m.v.

Kapitel 10

Dispositionsfond og saerlig henlaeggelseskonto

8§ 38. En almen boligorganisation skal foretage henlaeggelser til en dispositionsfond i boligorganisationen.
Stk. 2. En administrationsorganisation kan beslutte at etablere en dispositionsfond. Beslutningen er galdende
fra det kommende regnskabsar.

§ 39. I almene boligorganisationers dispositionsfond indgar falgende:

1) Seerlige bidrag fra boligorganisationens afdelinger, jf. § 40.
2) Belgb, som boligorganisationen beslutter at overfgre fra arbejdskapitalen, jf. § 37, stk. 1.

3) Likvide midler fra afdelinger, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte fgr den 1. januar 1999, eller er opfgrt
uden offentlig stgtte, som fremkommer i forbindelse med udamortiserede prioriteter i afdelingerne.

4) Likvide midler fra afdelinger, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte i perioden fra den 1. januar 1999 til
og med den 30. juni 2009, som fremkommer i forbindelse med lantagers betaling fra og med det 36. &r efter
|&neoptagelsen.

5) Likvide midler fra afdelinger, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte i perioden fra den 1. januar 1999 til
og med den 30. juni 2009, som fremkommer i forbindelse med, at |18ntagers betaling overstiger ydelserne pa
I&net til og med det 35. 8r efter I8neoptagelsen.

6) Likvide midler fra afdelinger, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter den 30. juni 2009, som
fremkommer i forbindelse med I8ntagers betaling fra og med det 41. &r efter I13neoptagelsen.

7) Likvide midler fra afdelinger, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter den 30. juni 2009, som
fremkommer i forbindelse med, at I18ntagers betaling overstiger ydelserne pa I&net til og med det 40. ar efter
I18neoptagelsen.

8) Friveerdi af boligorganisationens administrationsejendom samt nettoprovenu, der fremkommer i forbindelse
med beldning af friveerdien eller ved salg af ejendommen.

9) Nettoprovenu ved boligorganisationens optagelse af nye 1an efter § 24 i lov om almene boliger m.v.

10) Nettoprovenu, som efter betaling af gaeld, tilbagebetaling af beboerindskud med eventuelt indekstilleeg samt
tilbagebetaling af depositum, fremkommer ved likvidation af en afdeling eller afst3else af en del af en
afdeling, jf. § 99, stk. 1, og § 101, stk. 1.

11) Nettoprovenu ved likvidation efter salg af en ikke-almen afdeling, der er opfgrt med salg for gje, jf. § 99, stk.
2.

12) Forrentning af dispositionsfondens midler, jf. § 50, stk. 2.
13) Bidrag efter almenboliglovens §§ 78 og 79 til indskud i Landsbyggefonden
14) Tilskud fra Landsbyggefonden efter almenboliglovens § 90 til overfgrsel til afdelingerne.

Stk. 2. 2/3 af de midler, der er neevnt i stk. 1, nr. 3, indbetales kvartalsvis til Landsbyggefondens
landsdispositionsfond.

Stk. 3. 1/3 af de likvide midler, der er naevnt i stk. 1, nr. 4 og 6, indbetales kvartalsvis til Landsbyggefondens
landsdispositionsfond.

Stk. 4. 1/3 af de likvide midler, der er naevnt i stk. 1, nr. 4 og 6, samt de likvide midler, der er naevnt i stk. 1,
nr. 5, indbetales kvartalsvis til Landsbyggefondens nybyggerifond.

Stk. 5. De likvide midler, der er naevnt i stk. 1, nr. 7, indbetales kvartalsvis til staten

Stk. 6. Landsbyggefonden kan med indenrigs- og socialministerens godkendelse fastssette neermere regler om
indbetalingsgrundlaget efter stk. 2-4.

Stk. 7. I administrationsorganisationers dispositionsfond indgdr de midler, som er naevnt i stk. 1, nr. 2, 8 og
12.

§ 40. Afdelingernes henlaeggelser til dispositionsfonden skal rligt udggre 216 kr. pr. lejemalsenhed, indtil fonden
i likvide midler for boligorganisationen som helhed udger 4.179 kr. pr. lejem3lsenhed, jf. § 30, stk. 4. Hvis fonden
overstiger dette belgb, ophgrer de arlige henlaeggelser. Hvis fonden nedbringes under dette belgb, foretages pd
ny arlige henlaeggelser. De naevnte belgb reguleres i overensstemmelse med det nettoprisindeks for april méned
2009 som basis, som Danmarks Statistik beregner. Reguleringen foretages én gang arligt, fgrste gang med
virkning for det regnskabsar, der fglger naermest efter offentligggrelsen af pristallet for april maned 2010.

8 41. Dispositionsfonden daekker tab, herunder forbrugsafhangige udgifter, ved en almen boligafdelings drift,
som skyldes lejeledighed og som ikke daekkes af kommunen efter § 54, stk. 4, § 59, stk. 1-3, § 62 eller § 63,
stk. 3, i lov om almene boliger m.v. Hvis dispositionsfondens saldo herved kommer under 2/3 af det minimum pr.
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lejema&lsenhed, som er naevnt i § 40, eller szerlige forhold i gvrigt taler derfor, kan kommunalbestyrelsen
godkende, at tabet helt eller delvist daekkes af afdelingen.

Stk. 2. Dispositionsfonden betaler endvidere indskud til kommunen ved genudlejning af
kapitaltilskudslejligheder samt betaler tilskud til indeksregulering af beboerindskud for lejere, hvis
boligoverenskomst eller lejeaftale er indgdet inden den 1. april 1975.

Stk. 3. Udover stk. 1 og 2 anvendes dispositionsfondens midler til at sikre afdelingernes fortsatte bestden ved
at medvirke til fysisk, skonomisk og social opretning af afdelingerne. Medgar midlerne til at nedszette lejen i
afdelingerne, skal den efterfglgende leje std i rimeligt forhold til lejen i sammenlignelige boliger.

Stk. 4. Dispositionsfonden kan endvidere anvendes til boligorganisationen selv, safremt midlerne medgar til til
at sikre boligorganisationens fortsatte bestden, til etablering af nye afdelinger og til deekning af ekstraordinaere
tab.

Stk. 5. Dispositionsfonden kan endelig afholde udgifter til deekning af normalistandszettelse ved fraflytning med
fradrag af den overtagne del af normalistandsaettelsen efter § 26 i lov om leje af almene boliger, hvis udlejer har
opsagt lejeren efter § 85, stk. 1, nr. 1, i denne lov. Dispositionsfonden kan endvidere afholde
boligorganisationens udgifter til deekning af flytteudgifter efter § 86, stk. 1, i denne lov.

Stk. 6. Dispositionsfondens midler kan ikke anvendes til

1) indskud afdelinger som neevnt i § 22, stk. 4 og 6,

2) tilskud til finansiering af boligorganisationens edb-udstyr,

3) tilskud til finansiering af boligorganisationens administrationsejendom,
4) fremme af almindelige bygge- og boligformal,

5) indskud i godkendte byfornyelsesselskaber, eller

6) indskud i en almen administrationsorganisation.

Stk. 7. Finansiering af nybyggeri efter stk. 4, skal ske som udlan, der skal afdrages over hgjst 50 &r. Udlan af
midler til modernisering og forbedring skal afdrages over hgjst 30 3r.

§ 42. Udover anvendelse til de formal, som er naevnt i § 41, stk. 1-5, kan dispositionsfondens midler i forsvarligt
omfang udl&nes midlertidigt, hvis boligorganisationens gkonomi eller likviditet ikke bringes i fare, og hvis
boligorganisationen ikke afskaeres fra i forngden udstraekning at kunne stgtte dens gvrige afdelinger.

Stk. 2. Udover udI&n til boligorganisationen selv kan udl&n kun ske til boligorganisationens almene afdelinger. I
en administrationsorganisation kan udl8n ske til organisationen selv samt til medlemmer og til disses
boligafdelinger.

§ 43. P3 en szrlig henlaeggelseskonto for almene zldreboliger, ejet af en selvejende institution, en kommune
eller en region indgar fglgende:

1) Likvide midler fra aeldreboliger, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte for den 1. januar 1999, som
fremkommer i forbindelse med udamortiserede prioriteter i a&ldreboligerne.

2) Likvide midler fra eeldreboliger, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte i perioden fra den 1. januar 1999
til og med den 30. juni 2009, som fremkommer i forbindelse med Iantagers betaling fra og med det 36. &r
efter 13neoptagelsen.

3) Likvide midler fra aeldreboliger, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte i perioden fra den 1. januar 1999
til og med den 30. juni 2009, som fremkommer i forbindelse med, at I&ntagers betaling overstiger ydelserne
pa I3net til og med det 35. 3r efter I3neoptagelsen.

4) Likvide midler fra eeldreboliger, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter den 30. juni 2009, som
fremkommer i forbindelse med I&ntagers betaling fra og med det 41. &r efter |13neoptagelsen.

5) Likvide midler fra aeldreboliger, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter den 30. juni 2009, som
fremkommer i forbindelse med, at |8ntagers betaling overstiger ydelserne p3 18net til og med det 40. ar efter
|8neoptagelsen.

Stk. 2. 2/3 af de likvide midler, der er naevnt i stk. 1, nr. 1, indbetales kvartalsvis til Landsbyggefondens
landsdispositionsfond.

Stk. 3. 1/3 af de likvide midler, der er navnt i stk. 1, nr. 2 og 4, indbetales kvartalsvis til Landsbyggefondens
landsdispositionsfond.

Stk. 4. 1/3 af de likvide midler, der er naevnt i stk. 1, nr. 2 og 4, samt de likvide midler, der er naevnt i stk. 1,
nr. 3, indbetales kvartalsvis til Landsbyggefondens nybyggerifond

Stk. 5. De likvide midler, der er naevnt i stk. 1, nr. 5, indbetales kvartalsvis til staten.

Stk. 6. Hvis lejen overstiger den szaedvanlige leje for tilsvarende lejemal, kan lejen med Landsbyggefondens
forudgdende godkendelse nedsaettes, og overfgrsel af likvide midler efter stk. 1, til henlaeggelseskontoen kan
tilsvarende helt eller delvis undlades for den del af de likvide midler, der ikke indbetales til Landsbyggefondens
landsdispositionsfond og nybyggerifond eller til staten, jf. stk. 2 -5

Stk. 7. Landsbyggefonden kan med indenrigs- og socialministerens godkendelse fastseette naarmere regler om
indbetalingsgrundlaget efter stk. 2-5.

Stk. 8. Henlaeggelseskontoen dakker tab ved driften, som skyldes lejeledighed, og som ikke daekkes af
kommunen efter § 57, stk. 1 og 2, eller § 58 i lov om almene boliger m.v. Kommunalbestyrelsen kan i sarlige
tilfeelde godkende, at tab helt eller delvist deekkes af afdelingens indtsegter eller eventuelle henlagte midler til
lejeledighed.

Stk. 9. Bestemmelserne i § 41, stk. 3 og 4 finder tilsvarende anvendelse p& de midler, der indgar pa den
seerlige henlaeggelseskonto som naevnt i stk. 1.

§ 44. P3 en szrlig henlaeggelseskonto for almene ungdomsboliger, ejet af en selvejende institution, indgar
folgende:

1) Likvide midler fra ungdomsboliger, der har modtaget tilsagn om offentlig statte fgr den 1. juli 2009, der
fremkommer i forbindelse med I&ntagers betaling fra og med det 36. ar efter optagelsen af prioritets|dn.

2) Likvide midler fra ungdomsboliger, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte fgr den 1. juli 2009, der
fremkommer i forbindelse med, at I8ntagers betaling til og med det 35. &r efter optagelsen af prioritetslan
overstiger ydelserne pa lanet.

3) Likvide midler fra ungdomsboliger, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter den 30. juni 2009, som
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fremkommer i forbindelse med lantagers betaling fra og med det 41. ar efter Idneoptagelsen.

4) Likvide midler fra ungdomsboliger, der har modtaget tilsagn om offentlig stgtte efter den 30. juni 2009, som
fremkommer i forbindelse med, at |18ntagers betaling overstiger ydelserne pa I&net til og med det 40. ar efter
I18neoptagelsen.

Stk. 2. 1/3 af de likvide midler, der er naevnt i stk. 1, nr. 1 og 3, indbetales kvartalsvis til Landsbyggefondens
landsdispositionsfond.

Stk. 3. 1/3 af de likvide midler, der er naevnt i stk. 1, nr. 1 og 3, samt de likvide midler, der er naevnt i stk. 1,
nr. 2, indbetales kvartalsvis til Landsbyggefondens nybyggerifond.

Stk. 4. De likvide midler, der er naevnt i stk. 1, nr. 4, indbetales kvartalsvis til staten.

Stk. 5. Hvis lejen overstiger den saedvanlige leje for tilsvarende lejemal, kan lejen med Landsbyggefondens
forudgdende godkendelse nedseettes, og overfarsel af likvide midler efter stk. 1 til henlaeggelseskontoen kan
tilsvarende helt eller delvis undlades for den del af de likvide midler, der ikke indbetales til Landsbyggefondens
landsdispositionsfond og nybyggerifond eller til staten, jf. stk. 2 og 4

Stk. 6. Landsbyggefonden kan med indenrigs- og socialministerens godkendelse fastseette naermere regler om
indbetalingsgrundlaget efter stk. 2 og 5

Stk. 7. Henlaeggelseskontoen daekker tab ved driften, som skyldes lejeledighed og som ikke daekkes af
kommunen efter § 53 a i lov om almene boliger m.v. Kommunalbestyrelsen kan dog i saerlige tilfaelde godkende,
at tab helt eller delvist deekkes af afdelingens indtaegter eller eventuelle henlagte midler til lejeledighed.

Stk. 8. Bestemmelserne i § 41, stk. 3 og 4, finder tilsvarende anvendelse pa de midler, der indgar p& den
seerlige henlaeggelseskonto som naevnt i stk. 1.

Kapitel 11

Udamortisering

§ 45. Ved udamortisering af prioritetsldn eller andre 18n, der har vaeret optaget til finansiering af
anskaffelsessummen i almene boliger, jf. § 46, nedsaettes lejen ikke, jf. dog stk. 2, og likvide midler, der
fremkommer som fglge heraf, overfgres for almene boligafdelinger kontant til dispositionsfonden og for almene
&ldreboliger, ejet af en selvejende institution, en kommune eller en region, og selvejende almene
ungdomsboliger til henlaeggelseskontoen.

Stk. 2. Hvis lejen overstiger den saedvanlige leje for tilsvarende lejemal, kan lejen med Landsbyggefondens
godkendelse efter indstilling fra kommunalbestyrelsen nedsaettes, og overfgrsel efter stk. 1 kan tilsvarende helt
eller delvis undlades for den del af de likvide midler, der ikke indbetales til Landsbyggefondens
landsdispositionsfond, nybyggerifond eller til staten.

§ 46. Ved anskaffelsessummen forstas den oprindelige, totale, faktiske anskaffelsessum, selv om denne
overstiger den anskaffelsessum, der er endeligt godkendt af kommunalbestyrelsen efter byggeriets
feerdigggrelse, med tillaeg af eventuelt indskud til kreditinstitutterne samt eventuelt kurstab.

Stk. 2. Udgiften til senere foretagne tilbygninger, moderniseringer og forbedringer opgjort som i stk. 1, skal
tillaegges anskaffelsessummen, hvis udgiften pa tilbygnings-, moderniserings- eller forbedringstidspunktet er eller
kunne have vaeret beldnt pd samme vilkar i relation til I3negraenser og Igbetid, som gaelder for prioritering af
nybyggeri efter realkreditlovens regler.

Kapitel 12

Kapitalforvaltning

8§ 47. Boligorganisationen skal forvalte boligorganisationens og afdelingernes midler bedst muligt under
hensyntagen til stgrst mulig sikkerhed og bedst mulig forrentning.

Stk. 2. Boligorganisationen beslutter, om der skal veere separat eller falles forvaltning af afdelingsmidler. Ved
separat forvaltning oprettes bank- og depotbeholdninger for hver afdeling. Ved fzaelles forvaltning oprettes
samlede bank- og depotbeholdninger.

Stk. 3. Boligorganisationens midler kan indga i en feelles forvaltning. Afdelinger, der ikke er solvente, ma ikke
indgd i en feelles forvaltning. Hvis boligorganisationen ikke laengere er solvent, skal der veaere separat forvaltning.

§ 48. Der m3 ikke vaere feelles forvaltning mellem en almen boligorganisations eller dens almene afdelingers
midler og andre midler, herunder midler, der tilhgrer andre almene boligorganisationer eller er anbragt i
ejendomme uden almen status.

Stk. 2. Uanset stk. 1 kan der dog etableres falles forvaltning i fglgende tilfaelde:

1) En almen administrationsorganisation og dens medlemmers midler kan indgd i en feelles forvaltning med
medlemmernes boligafdelingers midler.

2) Boligorganisationens og dens afdelingers midler kan indgd i en feelles forvaltning hos en advokat efter reglerne
om klientkonti.

3) Flere almene boligorganisationers midler og afdelingsmidler kan indgd i en fzelles forvaltning, hvis
bankkontoen og depotkontoen lyder pa8 samtlige deltagende almene boligorganisationers navne og kun pa
disse, og hvis forvaltningen sker under betryggende bogfgringsmaessige forhold, samt under opfyldelse af
saerlige revisionsmaessige krav, stillet af Landsbyggefonden. En faelles forvaltningsordning med flere almene
boligorganisationer skal anmeldes til Landsbyggefonden inden dens iveerksaettelse og skal overholde fondens
regler om garantiordning for afdelingsmidler, jf. § 88, stk. 1, i lov om almene boliger m.v.

4) En almen boligorganisations egne midler og afdelingsmidler kan anbringes i en saerlig afdeling af en
investeringsforening, der alene best8r af almene boligorganisationer, jf. § 49, stk. 2. Anbringelsen skal
anmeldes til Landsbyggefonden, inden den iveerkseettes og skal overholde fondens regler om garantiordning
for afdelingsmidler, jf. § 88, stk. 1, i lov om almene boliger m.v.

§ 49. Dispositionsfondens og afdelingernes midler skal vaere anbragt sikkert og saledes, at de i ngdvendigt
omfang og til enhver tid med kort varsel kan ggres likvide til anvendelse efter deres formal. Kassebeholdningen
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skal veere mindst mulig.
Stk. 2. Afdelingsmidler og likvid arbejdskapital, som ikke ligger i kassebeholdningen, samt likvide midler i
dispositionsfonden skal placeres i aktiver udstedt i danske kroner, jf. dog stk. 3 og 4:

1) i indl8n i pengeinstitutter, som har hjemsted i et land inden for Den Europzeiske Union eller i et land, som
Feellesskabet har indgdet aftale med p8 det finansielle omrade,

2) i realkreditobligationer, saerligt deekkede realkreditobligationer, seerligt daekkede obligationer og andre
obligationer, som frembyder en tilsvarende sikkerhed, idet veerdipapirerne skal veere udstedt i og optaget til
handel pd et reguleret marked i et land inden for Den Europaeiske Union eller i et land, som Fzellesskabet har
indgdet aftale med pd det finansielle omréde,

3) i obligationer eller gaeldsbreve udstedt eller garanteret af stater eller regionale eller lokale myndigheder med
skatteudskrivningsret inden for Den Europaeiske Union eller et land, som Faellesskabet har indgdet aftale med
pa det finansielle omrade, eller

4) i afdelinger i investeringsforeninger eller tilsvarende institutter, specialforeninger, godkendte
fgmandsforeninger eller registrerede professionelle foreninger, jf. lov. om investeringsforeninger og
specialforeninger samt andre kollektive investeringsordninger m.v., nar afdelingerne alene har almene
boligorganisationer som medlemmer og alene placerer midlerne som anfgrt i nr.1-3. Hvis midlerne anbringes i
afdelinger af en forening, der administreres af et foreningsejet investeringsforvaltningsselskab, kan
afdelingens midler dog i forngdent omfang placeres som aktier i investeringsforvaltningsselskabet.

Stk. 3. En afdelings midler kan gennem boligorganisationen udl&nes til anvendelse for boligorganisationens
andre almene afdelinger. Boligorganisationen skal indest8 for, at der er uomtvistelig god sikkerhed for midlerne,
og at de kan friggres med kort varsel. Udlan m3 ikke ske til afdelinger med opsamlede driftsunderskud, der
skyldes udlejningsvanskeligheder, eller til afdelinger, hvor udlejningsvanskeligheder forventes. Tilsvarende regler
geelder for udlan, der sker fra en almen boligorganisation gennem en administrationsorganisation til dennes
medlemmer, som er almene boligorganisationer.

Stk. 4. En afdelings midler kan 18nes af afdelingen selv.

Stk. 5. Lan af afdelingsmidler skal afdrages over hgjst 10 ar. Dog afdrages |an til forbedringer efter § 37 b,
stk. 1, i lov om almene boliger m.v. over hgjst 30 &r.

8§ 50. Afdelingsmidler i feelles forvaltning skal forrentes med en procentsats, der svarer til det faktisk opndede
afkast pa de samlede fzellesforvaltede midler.

Stk. 2. Dispositionsfondens midler skal mindst forrentes med en rentesats svarende til Danmarks
Nationalbanks diskonto minus 2 pct.-point. Dette gzelder dog ikke udlén til imgdegdelse af tab i
boligorganisationens afdelinger eller ekstraordinzere tab i boligorganisationen. UdIan til boligorganisationen ud
over § 41, stk. 4, forrentes med normal bankrente for tilsvarende type 13n.

Stk. 3. UdI&n fra boligorganisationen til en afdeling kan hgjst forrentes med en rentesats svarende til
Danmarks Nationalbanks diskonto plus 1 pct.-point.

Stk. 4. Reglerne i stk. 2 og 3 gzelder ikke for udldn til de afdelinger, som er naevnt i § 22, stk. 4, og 6. UdIan til
disse afdelinger skal forrentes med normal bankrente for tilsvarende type 18n.

Stk. 5. Ved 18n af en afdelings egne midler, jf. § 49, stk. 4, skal afdelingen daekke boligorganisationens
omkostninger i forbindelse med I8netransaktionen.

Stk. 6. Renteberegning efter stk. 1-4 skal ske efter saedvanlige beregningsprincipper. Grundlaget for
beregningen kan opggres dag til dag og skal mindst opggres maned til maned, primo, medio eller ultimo.

§ 51. Bestemmelserne i § 47, stk. 1, og § 49, stk. 1 og 2, anvendes tilsvarende pa selvejende institutioner, som
indeholder almene zldreboliger eller almene ungdomsboliger.

Kapitel 13

Beboerindskud og depositum

§ 52. Til delvis finansiering af en afdeling betaler de lejere, der far bolig i afdelingen, et beboerindskud, jf. § 45 i
lov om leje af almene boliger. Beboerindskuddet indgdr i afdelingens formue som ansvarlig kapital.

Stk. 2. Ved den fgrste udlejning af en afdeling kan beboerindskuddet fastsaettes forelgbigt. Den endelige
fastszettelse af beboerindskuddet sker, ndr byggeregnskabet for afdelingen er afsluttet og beregnes pa grundlag
af anskaffelsessummen og boligernes indbyrdes brugsvaerdi. Eventuelle forhgjelser af beboerindskuddet efter
reglen i 2. pkt. sker med 3 maneders varsel.

Stk. 3. Boligorganisationens bestyrelse bestemmer, om afdelingens ejendomsfunktionaerer skal betale indskud
ved indflytning i afdelingen.

Stk. 4. Der betales ikke beboerindskud for enkeltvaerelser, der er maerket som almene familieboliger og for
blandede lejemal, jf. § 2 i lov om leje af almene boliger.

§ 53. Ved indg8else af lejemal, hvor der ikke opkraeves beboerindskud efter reglerne i § 52, kan den almene
boligorganisation i stedet kraeve depositum svarende til indtil 3 m8neders leje.

§ 54. Nar en lejers rettigheder vedrgrende en bolig ophgrer, tilbagebetaler den almene boligorganisation det
indbetalte beboerindskud eller depositum.

Stk. 2. Boligorganisationen kan foretage modregning i det belgb, der er naevnt i stk. 1, for lejerens forpligtelser
overfor den almene boligorganisation eller afdelingen, herunder for eventuelle udgifter til det lejedes
kontraktmaessige istandsaettelse ved fraflytningen.

Stk. 3. En lejer kan ikke modregne fordringer pa afdelingen, andre afdelinger eller den almene
boligorganisation i sin forpligtelse til at betale beboerindskud.

8§ 55. Hvis det oprindelige beboerindskud med tillaeg af eventuelle senere forhgjelser, herunder indeksbelgb efter
§ 112 i lov om leje af almene boliger, vaesentligt overstiger indskuddet for boliger af tilsvarende kvalitet, udstyr
m.v. i nyt byggeri, kan den almene boligorganisation ved genudlejning af boligen nedsaette indskuddet. S&dan
nedsaettelse kan ske i det omfang, det skgnnes ngdvendigt for at imgdegd udlejningsvanskeligheder.

Stk. 2. De ngdvendige midler til eventuel nedseettelse af beboerindskud efter stk. 1 tilvejebringes af de enkelte
afdelinger ved &rlige henlaeggelser pa driftsbudgettet. Hvis den almene boligorganisations dispositionsfond har en


http://bl.lovportaler.dk/ShowBaseDoc.aspx?schultzlink=lov20031169
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p37b&schultzlink=lov19960374#p37b
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p45&schultzlink=lov19970968#p45
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p2&schultzlink=lov19970968#p2
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p112&schultzlink=lov19970968#p112

stgrrelse, der passer til boligorganisationens virksomhed, vil midler fra fonden i rimeligt omfang kunne stilles til
radighed for afdelingerne til dette formal.

§ 56. M3 det antages, at indestdende beboerindskud eller depositum ikke vil kunne daekke lejernes forpligtelser
overfor afdelingen, herunder udgifter i forbindelse med det lejedes fraflytning, kan den almene boligorganisation
forhgje indskuddet eller depositummet med virkning for nye lejere. Forhgjelsen forudsaetter
kommunalbestyrelsens godkendelse, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Forhgjelsen af beboerindskuddet kan gennemfgres uden kommunalbestyrelsens godkendelse, hvis
indskuddet efter forhgjelsen ikke overstiger 200 kr. pr. m2. Det naevnte belgb, som er opgjort i 2008-niveau,
reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmark Statistiks nettoprisindeks i en 12-maneders periode
sluttende i juni maned aret for det finansar, reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til naermeste hele
kronebelgb.

FEndringer:
AEndret 1/12 2010 ved 2010-11-05-/AB.1238, if. ikrafttreedelsesbestemmelserne.

§ 57. Kommunalbestyrelsen kan for at imgdegd udlejningsvanskeligheder yde garanti for optagelse af 18n, der
anvendes til nedsattelse af beboerindskud i tidligere lette kollektivboliger, jf. § 73, stk. 2 og 3, i lov om almene
boliger m.v.

Stk. 2. Lanet kan ydes med henblik p& at nedbringe beboerindskuddet til minimalt 2 pct. af den endeligt
godkendte anskaffelsessum ved byggeriets opfgrelse.

Stk. 3. Meddeler kommunalbestyrelsen garanti for optagelse af 1&n, jf. stk. 1, giver denne samtidig meddelelse
herom til @konomistyrelsen.

Stk. 4. Det belgb, hvormed beboerindskuddet nedszettes, udbetales til den pagaeldende lejer fra det tidspunkt,
hvor det nye 18n optages. Hvis lejeren har modtaget 18n efter lov om individuel boligstgtte til betaling af
beboerindskuddet, udbetales belgbet dog til 18ngiver.

Stk. 5. Ydelsesstgtte efter § 73, stk. 3, i lov om almene boliger m.v., udbetales fra det tidspunkt, hvor lanet
hjemtages.

§ 58. Uenighed om tilbagebetaling af beboerindskud eller depositum afggres af beboerklagenavnet, jf. § 50 i lov
om leje af almene boliger.

§ 59. Bestemmelserne i § 52, stk. 1 og 2, § 54, § 56, 1. pkt., og & 58 anvendes tilsvarende pa almene
2ldreboliger, som ejes af kommuner eller regioner.

Stk. 2. Bestemmelserne i § 52, §§ 54-56 og § 58 anvendes tilsvarende pa almene zldreboliger og almene
ungdomsboliger, som ejes af selvejende institutioner.

Kapitel 14

Henlaeggelser og vedligeholdelse

8 60. | afdelinger, der ikke er omfattet af Byggeskadefonden, jf. § 151 i lov om almene boliger m.v., skal der én
gang arligt foretages en gennemgang af ejendommens vedligeholdelsestilstand. Gennemgangen omfatter ikke de
enkelte lejemal indvendigt. P& baggrund af gennemgangen udarbejdes en rapport om ejendommens
vedligeholdelsestilstand.

Stk. 2. I afdelinger, der er omfattet af Byggeskadefonden, jf. § 151 i lov om almene boliger m.v., geelder
reglerne i bekendtggrelse om bygningsdrift.

§ 61. Boligorganisationens afdelinger skal arligt henleegge passende belgb til folgende:

1) Fornyelse af tekniske installationer.
2) Hovedistandseettelse af afdelingernes ejendomme.

Stk. 2. Boligorganisationens bestyrelse kan dog uanset stk. 1, beslutte, at en afdeling skal henlsegge samlet til
planlagt og periodisk vedligeholdelse af bygningsdele og installationer.

Stk. 3. Henlaeggelsernes starrelse efter stk. 1 og 2 fastsaettes pa baggrund af en vedligeholdelses- og
fornyelsesplan, der mindst omfatter de kommende 10 ar. Belgbsstgrrelsen fastsaettes efter en vurdering af
bygningsdelens og installationernes anskaffelsespris p& tidspunktet for genanskaffelsen.

§ 62. Boligorganisationens afdelinger skal arligt henlaegge passende belgb til fglgende:

1) Istandseettelse af lejlighederne ved fraflytning eller betaling af et normalistandsaettelsesbelgb, i det omfang
udgifterne hertil ikke pahviler fraflyttende lejere i afdelinger med vedligeholdelsesordning efter § 26 i lov om
leje af almene boliger.

2) Indvendig vedligeholdelse af lejlighederne i afdelinger med vedligeholdelsesordning efter § 27 i lov om leje af
almene boliger.

3) Istandseettelse af lejlighederne ved fraflytning i afdelinger med vedligeholdelsesordning efter § 27 i lov om leje
af almene boliger.

4) Tab ved lejeledighed i det omfang, tabet skal daekkes af afdelingen, jf. § 41, stk. 1, 2. pkt., og tab ved
fraflytninger.

Stk. 2. Herudover kan boligorganisationens afdelinger henlaegge passende belgb til nedsaettelse af
beboerindskud, jf. § 55.

§ 63. De afdelinger, som er naevnt i § 22, stk. 4, foretager &rligt passende henlaeggelser til konsolidering af
afdelingens gkonomi.

§ 64. Henlagte midler kan ikke anvendes til andre formal end dem, de er henlagt til, medmindre formalet er
bortfaldet. Midlerne kan dog udlanes efter reglerne i § 49.
Stk. 2. Der kan ikke henlaegges til moderniserings- og forbedringsarbeijder.
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§ 65. Bestemmelserne i §§ 60-62 og 64 anvendes tilsvarende p& almene aldreboliger og almene
ungdomsboliger, som ejes af selvejende institutioner.

FEndringer:
Andret 1/12 2010 ved 2010-11-05-AB.1238, if. ikrafttreedelsesbestemmelserne.

Kapitel 15

Budgetlaegning

§ 66. Driftsbudget for den almene boligorganisation og for hver enkelt afdeling skal udarbejdes s betids, at
eventuelle lejeforhgjelser kan treede i kraft ved regnskabs8rets begyndelse. Driftsbudget for almene
eldreboliger, som ejes af kommuner, regioner eller selvejende institutioner, eller almene ungdomsboliger, som
ejes af selvejende institutioner, skal udarbejdes sa betids, at eventuelle lejeforhgjelser kan traede i kraft ved
regnskabsarets begyndelse.

Stk. 2. | driftsbudgettet for en afdeling af en almen boligorganisation eller en selvejende institution skal lejen
for afdelingens boliger og gvrige lokaler veere fastsat sdledes, at der er balance mellem samtlige udgifter og
indteegter i afdelingen, jf. § 76, stk. 1. I driftsbudgettet for almene aeldreboliger, som ejes af kommuner eller
regioner, der udarbejdes efter de regler, der gaelder for kommuner og regioner, skal lejen vaere fastsat sdledes,
at der er balance mellem samtlige udgifter og indtaegter i afdelingen, jf. § 76, stk. 1.

Stk. 3. Eventuelle underfinansieringer skal budgetteres afviklet over hgjst 10 &r. Eventuelle indest8ender p8
afdelingernes resultatkonto, jf. § 74, skal budgetteres afviklet over hgjst 3 8r. Skgnnes det pdkreevet for
boligernes viderefgrelse, kan en negativ saldo dog afvikles over hgjst 10 &r. Eventuelle underskud ved en
afdelings drift, der skyldes, at udbetaling af den endelige bel&ning i forbindelse med nybyggeri eller renovering
som fglge af overgang til digital tinglysning vaesentligt overskrider byggeriets skaeringsdag, kan dog budgetteres
afviklet over hgjst 20 ar.

Stk. 4. Underskud pa den almene boligorganisations drift skal budgetteres afviklet i det naermest fglgende
regnskabsar.

FEndringer:
AEndret 17/5 2010 ved 2010-05-10-AB.506.

§ 67. Der skal ikke udarbejdes saerskilt budget, hvis en beboergruppe i en afdeling i medfgr af § 34, stk. 5, i lov
om almene boliger m.v. treeffer beslutninger, som kun vedrgrer en del af afdelingen.

§ 68. Bestemmelserne i § 66, stk. 3 og stk. 4, og § 67 a;nvendes tilsvarende p8 almene aldreboliger, som ejes af
kommuner, regioner eller selvejende institutioner, og pa almene ungdomsboliger, som ejes af selvejende
institutioner.

AEndringer:
AEndret 1/12 2010 ved 2010-11-05-AB.1238, jf. ikrafttraedelsesbestemmelserne.

Kapitel 16

Regnskabsaflaeggelse

§ 69. Sarskilte drsregnskaber for den almene boligorganisation og dens enkelte afdelinger, herunder de
afdelinger, der er naevnt i § 22, stk. 4, skal opstilles i overensstemmelse med de kontoplaner med
spgrgeskemaer for boligorganisationen og afdelinger, der er optaget som bilag til bekendtggrelsen. En almen
administrationsorganisation skal opstille arsregnskabet i overensstemmelse med kontoplan for de almene
boligorganisationer og spgrgeskema for de almene administrationsorganisationer.

Stk. 2. For afdelinger under opfgrelse udarbejdes saerskilt balance.

§ 70. I tilslutning til regnskabet afgiver den almene boligorganisations bestyrelse en rsberetning, hvori naermere
redeggres for den gkonomiske udvikling i boligorganisationen og dens afdelinger i regnskabsaret. Herunder
redeggres for eventuelle saerli%e gkonomiske problemer i boligcgrganisationen og dens afdelinger, for de
foranstaltninger, der er eller pateenkes ivaerksat til Igsning af sadanne problemer, og for forhold, som revisor
matte have patalt.

Stk. 2. Den almene boligorganisation er underlagt forvaltningsrevision og skal i drsberetningen rapportere om
mal og opndede resultater p8 baggrund af den gennemfgrte forvaltningsrevision.

71. Regnskabet for den almene boligorganisation og samtlige afdelingsregnskaber bilagt bestyrelsens
arsberetning og udskrift af revisionsprotokollen indsendes inden 6 maneder efter regnskabsarets afslutning til den
tilsynsfgrende kommunalbestyrelse, jf. kapitel 21, samt til Landsbyggefonden, jf. stk. 4. Ligger en afdeling i en
anden kommune end den tilsynsfgrende for boligorganisationen, indsendes regnskabet for den pdgeseldende
afdeling samt for boligorganisationen bilagt bestyrelsens arsberetning og udskrift af revisionsprotokollen tillige til
denne kommunalbestyrelse.

Stk. 2. En almen administrationsorganisations regnskab indsendes til organisationens hjemstedskommune, jf. §
108, stk. 2.

Stk. 3. Regnskaberne for de afdelinger, som er naevnt i § 22, stk. 4 og 6, indsendes til boligorganisationens
hjemstedskommune, jf. § 108, stk. 2.

Stk. 4. Regnskaber skal indsendes til Landsbyggefonden efter stk. 1, i en edb-baseret form efter retningslinjer,
der fastlaegges af Landsbyggefonden. Forelgbig indsendelse sker inden 5 m&neder efter regnskabsdrets afslutning
med mulighed for rettelser inden for yderligere 1 maned. Retningslinjerne skal godkendes af Indenrigs- og
Socialministeriet.

Stk. 5. Den tilsynsfgrende kommunalbestyrelse kan stille krav om, at de edb-baserede regnskaber efter stk. 4,
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samtidig fremsendes til kommunalbestyrelsen.
Stk. 6. Regnskabsoplysningerne kan videregives til Indenrigs- og Socialministeriet til statistiske formal.

FEndringer:
Andret 1/12 2010 ved 2010-11-05-AB.1238, jf. ikrafttraedelsesbestemmelserne og 17/5 2010 ved 2010-05-10-
AB.506, if. ikrafttreedelsesbestemmelserne.

8§ 72. Regnskabet for den almene boligorganisations og afdelingernes aktiver og passiver, den gkonomiske
stilling og resultat skal give et retvisende billede pd grundlag af god regnskabsskik for almene
boligorganisationer.

Stk. 2. Reglerne i 8rsregnskabsloven anvendes alene i det omfang, lov om almene boliger m.v. eller
bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v. med bilag ikke fastszetter regler. Vaerdiansaettelsen af
afdelingernes ejendomme sker efter § 46. Ved varig vaerdiforggelse af boligorganisationens
administrationsejendom skal ejendommen opskrives.

Stk. 3. Afdelingsmidler i faelles forvaltning og boligorganisationens gvrige kortfristede gaeld skal i
boligorganisationens balance til stadighed veere fuldt ud modsvaret af likvide beholdninger, obligationer eller
lignende og udI&n til afdelinger.

Stk. 4. Lan inkl. I3neomkostninger til frikgb af en tinglyst tilbagekgbsklausul, der p&hviler en afdeling, der er
oprettet fgr den 1. juli 2000, kan optages i afdelingsbalancen med anskaffelsessummen til afvikling over l&nets
Igbetid.

§ 73. Udgifter til prioritetsydelser skal medtages i regnskabet for det 8r, som ydelserne vedrgrer.

Stk. 2. Hvis en afdeling i det regnskabsar, der er pabegyndt i 1993, ikke har medtaget prioritetsydelser som
anfgrt i stk. 1, kan ydelserne, indtil I3net er udamortiseret, fortsat konteres i det regnskabsar, hvori de forfalder.
Anvendelse af reglen i 1. pkt. forudseetter, at konteringen ikke er sket efter stk. 1.

Stk. 3. Konverteres 18n, der er omfattet af stk. 2, og forekommer der i den forbindelse i et regnskabsar 5
terminer, kan en eventuel ekstra termin overfgres til det efterfolgende regnskabsar. Overfgrsel kan finde sted,
indtil I3net er udamortiseret.

8§ 74. Overskud ved en afdelings drift skal anvendes til deekning af underfinansiering eller til deekning af
eventuelt underskud p& resultatkontoen, jf. § 66.

Stk. 2. Overskud udover det overskud, der er naevnt i stk. 1, og underskud ved en afdelings drift overfgres til
en resultatkonto, jf. § 66. Tilsvarende geelder for almene aldreboliger, der tilhgrer en kommune eller en region.
Stk. 3. Overskud, som skyldes, at de faktiske udgifter til I3neydelser (beboerbetalinger) pa realkreditldn er
mindre end de budgetterede udgifter, kan dog uanset stk. 1 og 2, overfgres til en feelles reguleringskonto. Det
samme gaelder overskud, som fglge af, at der ikke betales ydelse pd realkreditl@net de fgrste 3 maneder efter

I&neoptagelsen.

8§ 75. Regnskabsaflaaggelsen for kommunale og regionale almene aldreboliger skal ske efter regler, der
fastseettes af henholdsvis kommunalbestyrelsen og regionsradet.

Stk. 2. Bestemmelserne i §§ 69 og 70, § 71, stk. 1, 1. pkt., og stk. 4-6, § 72, stk. 1 og stk. 2, 1. og 2. pkt.,
samt §§ 73 og 74 anvendes tilsvarende pa almene aldreboliger eller almene ungdomsboliger, som ejes af
selvejende institutioner.

Kapitel 17

Lejefastsaettelse m.v.

§ 76. Lejen for en afdelings boliger og gvrige lokaler skal vaere fastsat sdledes, at den sammen med afdelingens
eventuelle gvrige indtaegter er tilstraekkelig til at deekke alle afdelingens paregnelige driftsudgifter, herunder
udgifter til foreskrevne bidrag og pakraevede henlaeggelser.

Stk. 2. Ved en afdelings ibrugtagelse indsendes ansggning om godkendelse af lejen og fordeling heraf pa de
enkelte boliglejemal til kommunalbestyrelsen senest samtidig med, at udlejningen pabegyndes.

Stk. 3. Ved den fgrste udlejning af en afdeling kan lejen fastsaettes forelgbigt. Den endelige fastsaettelse af
lejen sker, ndr byggeudgiften er opgjort, og den endelige finansiering er foretaget. Den forelgbige leje og
forhgjelse af denne skal ligeledes godkendes af kommunalbestyrelsen. Eventuelle forhgjelser af lejen efter reglen
i 2. pkt. sker med 3 m&neders varsel.

Stk. 4. Ansggning om godkendelse af lejeforhgjelser som fglge af rimelige moderniseringsarbejder, kollektive
anlaeg, ekstraordinaere renoveringsarbejder, udbedring af byggeskader og gennemfgrelse af bygningsaendringer
m.v. efter § 37 i lov om almene boliger m.v., indsendes til kommunalbestyrelsen, forinden arbejdet igangsaettes.
Overstiger lejeforhgjelsen inden for et regnskabsar ikke 5 pct. af lejen, kan forhgjelsen dog gennemfgres uden
kommunalbestyrelsens godkendelse.

§ 77. Boliglejen skal fordeles p& afdelingens boliger under hensyn til disses indbyrdes brugsvaerdi. Lejen for hus
eller husrum, der anvendes til andet end beboelse, fastszettes til den leje, der er seedvanlig for tilsvarende
lejemal i kvarteret eller kommunen med hensyn til beliggenhed, art, stgrrelse, kvalitet, udstyr og
vedligeholdelsestilstand.

Stk. 2. Ved sammenlaegning af afdelinger, jf. § 25, tilpasses lejen under hensyntagen til boligernes indbyrdes
veerdi over en 8rraekke pa hgjst 10 &r. Lejeforskelle, der skyldes forskellige kapitaludgifter i de tidligere
afdelinger, kan dog opretholdes.

Stk. 3. Lejen for almene ungdomsboliger, almene aldreboliger, bofaellesskaber og byfornyede ejendomme,
der er integreret i en afdeling af en almen boligorganisation, fastseettes under hensyntagen til den finansiering,
der geelder for disse boliger. Det samme geelder lejen for boliger etableret ved udvidelse af en eksisterende
afdeling efter § 16, stk. 2, i lov om almene boliger m.v.

§ 78. Lejeforhgjelser som fglge af stigninger i en afdelings driftsudgifter skal fordeles p& boligerne med den
samme procentsats, saledes at fordelingen af den samlede leje efter indbyrdes brugsveerdi opretholdes. Er der i
en afdeling integreret almene ungdomsboliger eller almene aldreboliger, skal der dog farst foretages en fordeling
pd hver boligkategori efter det samlede bruttoetageareal, og derefter en fordeling som naevnt i 1. pkt. inden for
hver boligkategori. Det samme geelder, hvis der er etableret boliger ved udvidelse af en eksisterende afdeling
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efter § 16, stk. 2, i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Lejeforhgjelser som fglge af moderniserings- og forbedringsarbejder fordeles som navnt i stk. 1,
forudsat at arbejderne medfgrer den samme relative forggelse af brugsvaerdien.

Stk. 3. Lejeforhgjelser som fglge af en afdelings frikgb af kommunale tilbagekgbsklausuler skal fordeles efter
boligens bruttoetageareal.

Stk. 4. Lejeforhgjelser som folge af en afdelings frikeb af kommunale tilbagekgbsklausuler skal fremga
seerskilt af huslejeopkraevningen for den enkelte bolig.

8§ 79. Hvis en beboergruppe i en afdeling i medfgr af § 34, stk. 6, i lov om almene boliger m.v. traeffer
beslutninger, som kun vedrgrer en del af afdelingen, skal udgifterne hertil kun pdlignes denne del af afdelingen.

§ 80. Bestemmelserne i § 76, § 77, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, § 78, stk. 1, 1. pkt. og stk. 2, samt § 79 anvendes
tilsvarende pa almene aldreboliger, som ejes af kommuner eller regioner.

Stk. 2. Bestemmelserne i § 76, § 77, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, § 78, stk. 1, 1. pkt. og stk. 2 samt § 79
anvendes tilsvarende pa almene aldreboliger eller almene ungdomsboliger, som ejes af selvejende institutioner.

Kapitel 18

Raderet og godtggrelse for individuelle forbedringer i almene boliger

§ 81. Lejeren har ret til at udfgre forbedringer af boligen og ved fraflytning f& gkonomisk godtggrelse for de
afholdte udgifter. Retten omfatter ikke hdrde hvidevarer. Ud over at udfgre forbedringer har lejeren ret til uden
godtggrelse at flytte og fjerne ikke-baerende skillevaegge og at opsaette skilleveegge i saedvanligt omfang, jf. dog
§ 87, stk. 1.

Stk. 2. For arbejder, som gennemfgres efter stk. 1, anvendes vedligeholdelsesreglementer fastsat i medfgr af
§ 25, stk. 2, i lov om leje af almene boliger tilsvarende.

§ 82. Afdelingsmgdet kan ved almindelig stemmeflerhed beslutte, at der kan gennemfgres andre arbejder end de
arbejder, der er naevnt i § 81, stk. 1. Arbejderne skal vedrgre den del af det lejede, som ligger uden for selve
boligen.

Stk. 2. De arbejder, der er omhandlet i stk. 1, kan veere forbedringsarbejder og arbejder, som ikke er
forbedringer. Afdelingsmgdet kan, for s8 vidt angdr arbejder, der ikke er forbedringsarbejder, beslutte, om
lejeren skal foretage reetablering ved fraflytning. Hvis lejeren skal foretage reetablering, skal lejeren betale et
rimeligt depositum til sikkerhed for betaling af reetableringsudgifterne.

Stk. 3. Afdelingsmgdets beslutninger skal godkendes af boligorganisationens bestyrelse. § 81 stk. 2, anvendes
tilsvarende.

Stk. 4. Boligorganisationen skal for hver afdeling udarbejde en fortegnelse over de arbejder, der kan udfgres
ifslge afdelingsmgdets beslutninger efter stk. 1. Boligorganisationen foranlediger, at lejerne far udleveret denne
fortegnelse. Nye lejere skal have fortegnelsen udleveret i forbindelse med lejeaftalens indgaelse.

§ 83. Har afdelingsmgdet ikke truffet beslutning efter § 82, stk. 1, kan boligorganisationen indgd aftale med den
enkelte lejer om udfgrelse af arbejder, som vedrgrer den del af det lejede, der ligger uden for selve boligen.

Stk. 2. Boligorganisationen kan indgd aftale med den enkelte lejer om udfgrelse af andre arbejder i boligen
end de arbejder, der er naevnt i § 81, stk. 1.

8§ 84. De arbejder, der udfgres efter reglerne i dette kapitel, skal veere rimelige og hensigtsmaessige. Arbejderne
ma ikke fratage boligen dens karakter af almen bolig eller dens eventuelle karakter af bolig, der er velegnet for
ldre og personer med handicap. Medfgrer arbejderne seaerlige vedligeholdelsesudgifter for afdelingen, forhgjes
lejerens leje tilsvarende.

§ 85. Aftaler efter § 83 skal indgas skriftligt. Det skal fremga af aftalen, hvilke arbejder lejeren kan udfgre.
Eventuelle vilkar, herunder om frister og reetablering ved fraflytning, skal ligeledes fremga af aftalen. § 81, stk.
2, og § 82, stk. 2, 3. pkt., anvendes tilsvarende.

8§ 86. Inden lejeren iveerksaetter arbejder omfattet af § 81, stk. 1, og § 82, stk. 1, skal lejeren skriftligt anmelde
de pdgzldende arbejder til boligorganisationen, som paser, at lejeren har ret til at udfgre arbejderne.
Forudseetter arbejderne kommunalbestyrelsens godkendelse efter § 28 i lov om almene boliger m.v. eller
byggesagsbehandling efter byggeloven, meddeler boligorganisationen lejeren, at iveerkszettelse ma afvente
kommunalbestyrelsens afggrelse. Ngdvendig byggesagsbehandling forestds af boligorganisationen og betales af
lejeren.

Stk. 2. Er et skriftligt begrundet afslag p8 en anmeldelse efter stk. 1, ikke meddelt lejeren inden 8 uger efter
boligorganisationens modtagelse af anmeldelsen, kan lejeren pabegynde arbejdet. Ved beregningen af fristen ses
bort fra juli maned.

8§ 87. En lejer, der har gennemfgrt forbedringer, jf. § 81, stk. 1, 1. pkt., har ret til gkonomisk godtggrelse. Det
samme gelder en lejer, som har gennemfgrt skillevaegsarbejder, jf. § 81, stk. 1, 3. pkt., i forbindelse med
forbedringer. Det samme gaelder endvidere en lejer, som har gennemfgrt forbedringsarbejder omfattet af § 82,
stk. 1, og § 83, stk. 1. Det er dog en forudsaetning, at reglerne i § 86 er iagttaget.

Stk. 2. Der kan ikke ydes godtggrelse for seerligt energiforbrugende installationer.

Stk. 3. Godtggrelsen udbetales af boligorganisationen ved lejerens fraflytning. Organisationen kan foretage
modregning i godtggrelsen for lejerens forpligtelser over for organisationen.

Stk. 4. Godtggrelsen beregnes pd grundlag af afholdte udgifter, som skal dokumenteres efter arbejdernes
afslutning og pategnes lejekontrakten. Boligorganisationen skal besigtige forbedringerne m.v. Boligorganisationen
kan reducere beregningsgrundlaget for godtggrelsen med vaerdien af eksisterende installationer og bygningsdele
m.v., som er omfattet af forbedringsarbejderne m.v. Boligorganisationen kan endvidere reducere
beregningsgrundlaget for godtggrelsen, hvis udgifterne skgnnes at vaere uforholdsmaessigt hgje.

Stk. 5. Godtggrelsen beregnet efter stk. 4 reduceres med eventuel stgtte efter anden lovgivning. Godtggrelsen
kan hgjst udggre 110.252 kr. Som afholdte udgifter kan alene medregnes udgifter til virksomheder, der er
registreret efter lov om almindelig omsaetningsafgift. Boligorganisationen kan indga aftale med
kommunalbestyrelsen om, at belgbsgraensen forhgijes, dog saledes at godtggrelsen hgjst kan udggre 160.252 kr.
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Stk. 6. De belgb, der er naevnt i stk. 5, er opgjort i 2009-niveau og reguleres én gang arligt med udviklingen i
Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-maneders periode sluttende i juni maned &8ret for det kalenderar,
reguleringen vedrgrer.

FEndringer:
Andret 17/5 2010 ved 2010-05-10-AB.506.

§ 88. Der kan ydes godtggrelse for flere forbedringer m.v. i samme bolig, selv om arbejderne ikke udfgres
samtidig. Under hensyntagen til nedskrivningen efter § 89 kan den samlede godtggrelse til en lejer dog aldrig
overstige belgbsgraenserne i § 87, stk. 5.

§ 89. Den oprindeligt beregnede godtggrelse nedskrives over mindst 10 og hgjst 20 &r afhaengig af arbejdernes
forventede holdbarhed, medmindre der aftales en hurtigere nedskrivning mellem lejeren og boligorganisationen
under hensyn til arbejdernes karakter.

§ 90. Ved ophgr eller a&ndring af en ordning efter § 82, stk. 1, kan der ikke ske indskraenkninger i lejerens ret til
godtggrelse for forbedringsarbejder, der er udfgrt efter den hidtil geeldende ordning.

§ 91. Den nye lejer, der flytter ind i en bolig, hvor den tidligere lejer har gennemfgrt forbedringer m.v., skal
betale afdelingens udgifter til godtggrelse. Ved indgdelse af lejeaftalen kan den nye lejer vaelge mellem kontant
betaling af udgiften eller en lejeforhgjelse, som modsvarer udgiften, og som ophgrer, ndr nedskrivningsperioden
udlgber, jf. § 89.

Stk. 2. Veelger den nye lejer en lejeforhgjelse, skal boligorganisationen sikre, at afdelingens udgift til
godtggrelsen finansieres pa den billigste made. Ved finansiering med boligorganisationens eller afdelingens midler
beregnes rente svarende til normal bankrente for tilsvarende 18n. Forrentningen af udgiften skal indg3 i
lejeforhgjelsen.

8§ 92. En lejer, der har betalt afdelingens udgift til godtggrelse med kontant betaling efter § 91 og fraflytter
boligen, fgr der er sket nedskrivning af godtggrelsen efter § 89, har ret til gkonomisk godtggrelse svarende til det
nedskrevne godtggrelsesbelgb modregnet eventuelle forpligtelser over for boligorganisationen. Den nye lejer, der
flytter ind i boligen, betaler afdelingens udgifter hertil efter reglerne i § 91.

8§ 93. Uenighed om lejerens rettigheder og forpligtelser efter dette kapitel afggres af beboerklagenaevnet, jf. § 41
i lov om leje af almene boliger.

§ 94. Bestemmelserne i §§ 81-93 anvendoes tilsvarende pd almene aldreboliger, som ejes af kommuner,
regioner og selvejende institutioner, og pa almene ungdomsboliger, som ejes af selvejende institutioner.

Kapitel 19

Revision

§ 95. Revisionen af boligorganisationens og dens afdelingers regnskaber foretages af en godkendt revisor.

Stk. 2. Revisionen skal foretages i overensstemmelse med god offentlig revisionsskik, sdledes som dette
begreb er fastsat i § 3 i lov om revisionen af statens regnskaber m.m. og i overensstemmelse med Indenrigs- og
Socialministeriets revisionsinstruks for almene boligorganisationers regnskaber, jf. bilag 4.

Stk. 3. Revisor har adgang til at efterse alt regnskabsmateriale og alle beholdninger og har krav pa at fa alle
de oplysninger og den bistand, som anses ngdvendig for udfgrelsen af revisionen. Boligorganisationen skal give
revisor adgang til at foretage de undersggelser, som denne finder ngdvendige.

Stk. 4. Revisor skal straks foretage indberetning til boligorganisationens bestyrelse og kommunalbestyrelsen,
hvis revisor konstaterer uregelmaessigheder af vaesentlig betydning for boligorganisationens eller en afdelings
gkonomiske drift,eller hvis revisor bliver opmaerksom pa lovovertraedelser eller tilsideszettelser af forskrifter af
vaesentlig betydning. Revisor skal ligeledes foretage indberetning til boligorganisationens bestyrelse og
kommunalbestyrelsen, hvis der opstar usikkerhed om, hvorvidt boligorganisationen eller en afdeling kan
overholde sine gkonomiske forpligtelser.

Stk. 5. Til brug for boligorganisationens bestyrelse skal revisor fgre revisionsprotokol. I revisionsprotokollen
indfgres beretning om, hvilke revisionsarbejder der er udfgrt, samt alle vaesentlige forhold, der har givet
anledning til bemeaerkninger, herunder forhold, hvor der er usikkerhed om, hvorvidt boligorganisationen har
handlet i overensstemmelse med geeldende regler. Specielt oplyses om revisors undersggelse af samt vurdering
og konklusioner vedrgrende boligorganisationens interne kontrol og registreringssystemer, boligorganisationens
formal (navnlig om dispositioner udenfor formalet), sparsommelighed, produktivitet og effektivitet. Endvidere
indfgres oplysninger om szerlige kontrolarbejder, afgivelse af szerlige beretninger, radgivning eller assistance.

Stk. 6. Boligorganisationens bestyrelse skal ngje gennemgé revisionsprotokollen, der forelaegges pa ethvert
bestyrelsesmgde, og enhver protokoltilfgrsel skal underskrives af samtlige bestyrelsesmedlemmer.

§ 96. Hvis en almen boligorganisation administreres af en ikke-almen administrator, skal revisor vurdere, om
administrationen sker under betryggende forhold.

8§ 97. Revisionen for kommunalt ejede almene aldreboliger skal ske efter de regler for revision af kommunernes
virksomhed, som er fastsat i lov.om kommunernes styrelse. Revisionen for regionalt ejede almene aeldreboliger
skal ske efter de regler for revision af regionens virksomhed, som er fastsat i lov om regioner og om
nedlzeggelse af amtskommunerne, Hovedstadens Udviklingsrad og Hovedstadens Sygehusfaellesskab.

Stk. 2. Bestemmelsen i § 95 anvendes tilsvarende pa almene aldreboliger og pa almene ungdomsboliger, som
ejes af selvejende institutioner.

Kapitel 20

Likvidation, afstdelse og sammenlagning m.v.
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§ 98. Ved likvidation af en almen boligorganisation anvendes boligorganisationens midler til betaling af geeld og
dernaest til bygge- og boligformal efter Indenrigs- og Socialministeriets naermere bestemmelse.

Stk. 2. Likvidation af en almen boligorganisation medfgrer ogsd likvidation af dens afdelinger, medmindre
Indenrigs- og Socialministeriet godkender en anden ordning.

Stk. 3. Indenrigs- og Socialministeriet, boligorganisationens gverste myndighed og kommunalbestyrelsen i
boligorganisationens hjemstedskommune veelger hver en likvidator.

§ 99. Ved likvidation af en almen afdeling anvendes afdelingens midler til betaling af geeld og derneest til
tilbagebetaling af beboerindskud med eventuelt indekstillaeg og til tilbagebetaling af depositum. Overskydende
belgb tilfalder dispositionsfonden.

Stk. 2. Ved likvidation efter salg af en ikke-almen afdeling, der er opfgrt med salg for gje, overfgres
nettoprovenuet til dispositionsfonden.

§ 100. Ved likvidation af selvejende institutioner, som indeholder almene aldreboliger eller almene
ungdomsboliger, og af ikke-almene afdelinger anvendes bestemmelsen i § 98, stk. 1, tilsvarende.

Stk. 2. Indenrigs- og Socialministeriet og kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor den selvejende
institution er beliggende, valger hver en likvidator.

§ 101. Ved afstelse af en del af en almen afdeling indbetales nettoprovenuet som ekstraordinaert afdrag pa
indestdende statslan, statsgaranterede 18n eller foranstdende 18n. Overskydende belgb tilfalder
dispositionsfonden.

Stk. 2. Ved afstdelse af en del af en ejendom, som indeholder almene zldreboliger, der tilhgrer en selvejende
institution, en kommune eller en region, eller indeholdende almene ungdomsboliger, der tilhgrer en selvejende
institution, indbetales nettoprovenuet som ekstraordinzert afdrag pa garanterede 13n eller foranstdende I1an.

§ 102. Ved oplgsning af en almen boligorganisation med henblik pd sammenlzegning med en eller flere andre
almene boligorganisationer indgar den oplgste boligorganisations afdelinger og midler i den sammenlagte
boligorganisation. Boligorganisationen underretter kommunalbestyrelsen og Landsbyggefonden om
sammenlagningen. Tilsvarende underrettes @konomistyrelsen, hvis der i afdelingerne indestar statslan,
statsgaranterede 13n, eller hvis der ydes statslig ydelsesstgtte til afdelingerne.

§ 103. Sammenlagges en almen afdeling med en anden almen afdeling, jf. § 25 eller overtages den almene
afdeling af en anden almen boligorganisation, anvendes bestemmelsen i § 99, stk. 1, ikke.

8§ 104. Kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor ejendommene ligger, kan meddele samtykke til

1) at flere ejendomme indeholdende almene eeldreboliger, der tilhgrer selvejende institutioner, sammenlaegges til
én selvejende institution,

2) at en ejendom, som indeholder almene aldreboliger, der tilhgrer en selvejende institution og en kommunalt
ejet ejendom indeholdende almene ldreboliger, sammenlzagges til én ejendom, der tilhgrer enten en
selvejende institution eller en kommune, og

3) at flere ejendomme indeholdende almene ungdomsboliger, der tilhgrer selvejende institutioner,
sammenlagges til én selvejende institution.

Stk. 2. Det er en betingelse, at meddelte tilsagn om offentlig stgtte overfgres, samt at ejendommen
overdrages til den nye sammenlagte selvejende institution eller kommunen. Efter sammenlaegningen er de
hidtidige selvejende institutioner ophgrt som selvstaendige institutioner.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor de almene aldreboliger ligger, kan endvidere meddele
samtykke til, at kommunalt ejede almene zeldreboliger overgar til at vaere en afdeling af en almen
boligorganisation. Det er en betingelse, at meddelt tilsagn om offentlig stgtte overfgres, samt at ejendommen
overdrages til en ny afdeling af den almene boligorganisation.

8§ 105. Ansggning om kommunalbestyrelsens samtykke til sammenlaegning efter § 104 indsendes af bestyrelsen
for den selvejende institution. Ansggningen skal indeholde en redeggrelse for udgifterne og den pataenkte
finansiering herved, herunder omfanget af eventuelle ngdvendige lejeforhgjelser.

Stk. 2. Skal de almene zldreboliger eller almene ungdomsboliger efter sammenlagningen tilhgre en
selvejende institution, skal der ved indsendelsen af ansggningen veere vedlagt forslag til vedtaegter for den
sammenlagte institution.

8§ 106. Meddeler kommunalbestyrelsen samtykke, jf. § 104, skal denne samtidig give meddelelse herom til
Indenrigs- og Socialministeriet og Landsbyggefonden. Tilsvarende underrettes @konomistyrelsen, hvis der
indestdr statsldn, statsgaranterede 18n, eller hvis der ydes statslig ydelsesstgtte til afdelingerne.

Kapitel 21

Tilsyn og styringsdialog

8 107. Tilsyn med boligorganisationen og den selvejende institution fgres af kommunalbestyrelsen i den
kommune, hvor boligorganisationen eller den selvejende institution har hjemsted, jf. § 108, stk. 2. Bestemmelser
i vedtaegterne, hvorefter tilsynet med boligorganisationen fgres af en anden offentlig myndighed, bevarer dog
deres gyldighed, jf. § 121. Tilsyn med boligorganisationens afdelinger fgres af kommunalbestyrelsen i den
kommune, hvor afdelingen ligger, jf. dog stk. 2. Udggr boliger, der ligger i flere kommuner én afdeling, jf. § 25,
stk. 3, aftaler de implicerede kommunalbestyrelser, hvordan tilsynet udgves.

Stk. 2. Tilsyn med de afdelinger, der er naevnt i § 22, stk. 4, fgres af kommunalbestyrelsen i den kommune,
hvor boligorganisationen har hjemsted.

§ 108. Den kommunalbestyrelse, der fgrer tilsyn med henholdsvis boligorganisationen og afdelingerne, paser, at
driften er i overensstemmelse med bestemmelserne herom i lov om almene boliger m.v., lov om leje af almene
boliger, bestemmelser, der er udstedt i medfgr af disse love, og boligorganisationens vedtaegter.
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Stk. 2. Boligorganisationens hjemsted skal fremga af vedtaegterne. Hjemstedet skal vaere i en kommune, som
boligorganisationen har vaesentlig tilknytning til enten i kraft af antal administrerede boliger eller i kraft af
forretningssted, jf. dog stk. 3. Hvis boligorganisationen skifter hjemstedskommune, skal vedtaegterne andres.
Den selvejende institutions hjemsted er den kommune, hvor institutionen ligger.

Stk. 3. Uanset stk. 2, 2. pkt., kan en boligorganisation vaelge at have hjemsted i den hidtidige kommune.

8§ 109. Den tilsynsfgrende kommunalbestyrelse og boligorganisationen skal fgre en styringsdialog i form af
regelmaessige mgder om boligorganisationens virksomhed, herunder om udviklingen i de enkelte boligomrader.
Kommunalbestyrelsen sgrger for, at der holdes et dialogmgde &rligt. Indkaldelse til dialogmgdet skal ske skriftligt
og med passende varsel.

Stk. 2. Har en boligorganisation afdelinger, som er beliggende i flere kommuner, fgrer den
kommunalbestyrelse, hvori boligor%anisationen har hjemsted, styringsdialog med denne.

Stk. 3. Boligorganisationen skal arligt udarbejde en styringsrapport til kommunalbestyrelsen. Rapporten og
boligorganisationens regnskaber for det seneste regnskabsar, jf. § 71, stk. 1, laegges til grund for det 3rlige
dialogmade. Kommunalbestyrelsen fastszetter en frist for, hvornar boligorganisationen skal indsende
styringsrapporten til kommunalbestyrelsen. Har boligorganisationen en afdeling i en anden kommune end den
tilsynsfgrende for boligorganisationen, indsendes styringsrapporten tillige til denne kommunalbestyrelse.

Stk. 4. Styringsrapporten tager udgangspunkt i perioden siden sidste dialogmgde eller en anden periode, som
er fastsat af kommunalbestyrelsen.

Stk. 5. Styringsrapporten skal indeholde informationer om boligorganisationens virksomhed og
boligorganisationens oplaeg til drgftelser mellem boligorganisationen og kommunalbestyrelsen om den fremtidige
indsats. Fglgende forhold indgar i rapporten:

1) En evaluering af boligorganisationens og dens afdelingers virksomhed inden for naermere angivne omrader,
herunder oplysninger om stgrre udfordringer og initiativer.

2) En redeggrelse for centrale regnskabstal og andre nggletal, hvis de afviger vaesentligt fra det normale niveau.
3) Angivelse af et eventuelt behov for at indgd aftaler med kommunalbestyrelsen.
4) En opggrelse af status for aftaler, der tidligere er indgdet med kommunalbestyrelsen.

Stk. 6. Rapporten udformes og indsendes i elektronisk form til et centralt it-system, som anvises af Indenrigs-
og Socialministeriet.

Stk. 7. Kommunalbestyrelsen offentligggr en redeggrelse for den gennemfgrte dialog p& kommunens
hjemmeside. Redeggrelsen skal indeholde:

1) Et referat af drgftelsen mellem boligorganisationen og kommunalbestyrelsen, hvoraf begge parters vurdering
af boligorganisationens virksomhed og udfordringer fremgar.

2) En kort beskrivelse af eventuelle aftaler, som er indgdet mellem parterne.

Stk. 8. Kommunalbestyrelsen indberetter den redeggrelse, der er naevnt i stk. 7, til det centrale it-system, som
er naevnt i stk. 6

§ 110. Kommunalbestyrelsen paser, at almene ldreboliger eller almene ungdomsboliger, som tilhgrer
selvejende institutioner, udggr en selvstaendig gkonomisk enhed, der udelukkende kan behaeftes og forpligtes af
forhold, der vedrgrer de boliger, som tilsagnet vedrgrer.

§ 111. Kommunalbestyrelsen pdser, at nye eller sendrede vedtaegter for boligorganisationen opfylder reglerne i
lov om almene boliger m.v. og de krav, der er fastsat af Indenrigs- og Socialministeriet i henhold til loven.

8§ 112. Kommunalbestyrelsen godkender den forelgbige leje ved en afdelings ibrugtagelse, forhgjelser af denne
og den endelige leje. Kommunalbestyrelsen godkender endvidere lejeforhgjelser som fglge af de arbejder i
afdelingen, der er naevnt i § 76, stk. 4, jf. dog § 76, stk. 4, 2. pkt. Kommunalbestyrelsen traeffer den endelige
administrative afggrelse

§ 113. Kommunalbestyrelsen pgser, at regnskabsmaterialet indsendes i overensstemmelse med reglerne i § 71.
Stk. 2. Regnskabsmaterialet foreleegges kommunalbestyrelsen til kritisk gennemgang med henblik pa at pase,
om boligorganisationens og dens afdelingers drift og gkonomi er forsvarlig og i gvrigt opfylder de herom
geeldende regler.
Stk. 3. Regnskab for servicearealer forelaagges kommunalbestyrelsen til kritisk gennemgang med henblik pa
at pdse, at afdelingens driftsgkonomi sikrer, at servicearealet fortsat kan best3.

8§ 114. Kommunalbestyrelsen kan anmode boligorganisationens revisor om en seerskilt erkleering om naermere
angivne forhold, herunder om det forelagte regnskabsmateriale overholder geeldende bestemmelser.

8§ 115. Giver det forelagte regnskabsmateriale den tilsynsfgrende kommunalbestyrelse anledning til kritik, kan
kommunalbestyrelsen paleegge boligorganisationen at foretage de foranstaltninger, som skgnnes ngdvendige,
herunder at forhgje eller nedsaette lejen. Hvis det skgnnes ngdvendigt, kan kommunalbestyrelsen foranledige, at
en revisor, der er udpeget af kommunen, for boligorganisationens regning gennemgar boligorganisationens
regnskab og gkonomi og afgiver beretning herom til kommunalbestyrelsen. Hvis den tilsynsfgrende kommune
ikke samtidig er boligorganisationens hjemstedskommune, skal hjemstedskommunen orienteres om eventuelle
pdbudte foranstaltninger.

Stk. 2. Undlader boligorganisationen at efterkomme kommunalbestyrelsens pdlaeg eller giver dens forhold i
gvrigt kommunalbestyrelsen anledning til vaesentlig kritik, foretager kommunalbestyrelsen indberetning herom til
Indenrigs- og Socialministeriet bilagt kommunalbestyrelsens indstilling og det forngdne regnskabsmateriale.

8§ 116. Der kan ikke uden kommunalbestyrelsens godkendelse foretages nedennzevnte dispositioner:

1) Afhaendelse af ejendomme, hvor samtykke hertil i medfgr af § 27 i lov om almene boliger m.v. er henlagt til
kommunalbestyrelsen.

2) Erhvervelse af ejendomme, jf. § 26 i lov om almene boliger m.v.

3) Veaesentlig forandring af ejendomme, herunder nedlzeggelse af boliger, jf. § 28, stk. 1, i lov om almene boliger
m.v.
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4) Udstedelse af pantebreve, jf. § 29, stk. 1, i lov om almene boliger m.v.

5) Forelgbig og endelig fastsaettelse af lejen samt fastsaettelse af fordelingen af lejen p& de enkelte boliglejemal
efter § 76, stk. 2 og 3.

6) Forhgjelse af lejen efter § 76, stk. 4.
7) Forhgjet ydelse af samlet arligt vederlag til boligorganisationens bestyrelse efter § 13, stk. 2.

8) Opkraevning af byggesagshonorar og bestyrelsesudgifter i forbindelse med saerligt omfattende og
komplicerede vedligeholdelses- og fornyelsesarbejder, jf. § 31, stk. 3, 2. pkt.

9) Forhgjelse af beboerindskud og depositum, jf. § 56, stk.1, jf. dog § 56, stk. 2.

10) Overdragelse eller pantsaetning af garantibeviser i garantiorganisationer, jf. § 8, stk. 3.

11) I garantiorganisationer udbetaling af udbytte til garanterne pé mere end 5 pct. af garantikapitalen, jf. § 8,
stk. 2.

12) Daekning af tab ved lejeledighed med en afdelings egne midler eller en selvejende institutions indtaegter eller
henlagte midler til lejeledighed, jf. § 41, stk. 1, § 43, stk. 8, og § 44, stk. 7.

Stk. 2. For ejendomme, hvori indestar statsldn eller statsgaranterede 18n, eller hvortil ydes statslig driftsstatte,
indberetter kommunalbestyrelsen godkendelse efter stk. 1, nr. 1, og 3, til @konomistyrelsen. Ved delvis
afhaendelse af en ejendom, hvori indestdr statslan eller stats- eller kommunegaranterede 13n, vedstar
kommunalbestyrelsen sin garanti eller regaranti.

Stk. 3. Nedlaegges en bolig midlertidigt i maksimalt 10 &r med henblik p& anvendelse til forebyggende arbejder
rettet mod boligomrddet og de enkelte beboere med henblik p8 at styrke det sociale liv og netvaerk i
boligomradet, jf. § 37, stk. 2, i lov om almene boliger m.v., bortfalder offentlig stgtte til boligen ikke. Den
indberetning til Gkonomistyrelsen, der er naevnt i stk. 2, skal ligeledes ske ved midlertidig nedlaeggelse af en
bolig.

§ 117. Kommunalbestyrelsen p&ser, at ejendommenes samt servicearealernes vedligeholdelsestilstand er
forsvarlig. Kommunalbestyrelsen kan om forngdent pabyde udfgrelse af ngdvendige vedligeholdelses- og
fornyelsesarbejder og de arbejder, der er naevnt i § 41 i lov om almene boliger m.v.

§ 118. Kommunalbestyrelsen pdser, at ungdomsboligbidrag udbetales i overensstemmelse med reglerne i §§ 136
og 137 i lov om almene boliger m.v.

§ 119. Kommunalbestyrelsen paser, at servicearealer anvendes til deres formal.

§ 120. Boligorganisationen og den selvejende institution skal pa forlangende give kommunalbestyrelsen og
Indenrigs- og Socialministeriet enhver oplysning om boligorganisationens eller den selvejende institutions forhold
til belysning af, om denne ledes og drives i overensstemmelse med geeldende bestemmelser.

§ 121. Udgves tilsynet i henhold til en boligorganisations vedtaegter af en anden offentlig myndighed end
kommunalbestyrelsen, jf. § 107, kan tilsynet, hvis boligorganisationen eller tilsynsmyndigheden matte gnske det,
overfgres til kommunalbestyrelsen efter forhandling med denne. I tilfeelde af uenighed traeffes afggrelsen af
Indenrigs- og Socialministeriet.

§ 122. Administreres en boligorganisation og dens afdelinger af en administrator, som ikke er en almen
boligorganisation, fgrer kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligorganisationen har hjemsted, tilsyn med
administrators virksomhed som administrator af alment byggeri. Til sikring af, at administrationen opfylder de
almindelige regler for betryggende administration af almene boliger, omfatter tilsynet tillige de rammer,
hvorunder administrator har opbygget eller tilrettelagt sin administration.

§ 123. Bestemmelserne i § 108 samt §§ 110-117, 119 og 122 anvendes tilsvarende pa almene zldreboliger, som
ejes af selvejende institutioner.

Stk. 2. Bestemmelserne i § 108 samt §§ 111-117 og 122 anvendes tilsvarende pa almene ungdomsboliger,
som ejes af selvejende institutioner.

FEndringer:
Andret 1/12 2010 ved 2010-11-05-AB.1238, if. ikrafttreedelsesbestemmelserne.

Kapitel 22

@konomistyrelsen

§ 124. @konomistyrelsen kan afgive erklaeringer om statsgaranti for realkreditl@n til finansiering af ejendomme,
som har opndet tilsagn om statsstgtte i henhold til tidligere love om boligbyggeri.

Stk. 2. @konomistyrelsen kan meddele samtykke til, at 18n til finansiering af forbedrings- og
ombygningsarbejder far sikkerhed sideordnet med eller forud for statsl&n og statsgaranterede I8n.

Stk. 3. N&r ejendomme, hvori indestdr statsldn eller statsgaranterede 18n, eller hvortil der ydes statslig
driftsstgtte, afhaendes eller forandres vaesentligt, afger @konomistyrelsen, om forudsaetningerne for stgtten er
andret, saledes at den helt eller delvis skal bortfalde for fremtiden.

Stk. 4. @konomistyrelsen afggr, hvorvidt og i hvilket omfang tilkendte eller aftalte ekspropriationserstatninger
kan tillades udbetalt til en almen boligorganisation eller vil vaere at indbetale som ekstraordinaere afdrag pa
statsl@n, statsgaranterede 18n eller foranstdende I3n.

Stk. 5. @konomistyrelsen traeffer den endelige administrative afggrelse i henhold til dette kapitel.

Kapitel 23

Forskellige bestemmelser

§ 125. Hvis der i vedteegterne for andelsboligorganisationer er bestemmelser om andel i byggefonden bevarer
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s8danne bestemmelser deres gyldighed for s3 vidt angdr byggeri, der er opfart fgr den 30. april 1946.

8§ 126. Boligorganisationen skal indberette data om boligorganisationens boliger til den landsdaekkende

boligportal, DanmarkBolig.dk. Landsbyggefondens bestyrelse fastsaetter naermere regler om, hvilke data
boligorganisationen skal indberette samt fremgangsmaden herfor. Reglerne godkendes af Indenrigs- og
Socialministeriet.

8§ 127. Uanset bestemmelserne i husordenen for almene boliger har personer med fysisk funktionsnedszeettelse
eller blinde og svagtseende personer, der er afhangige af et servicedyr, altid ret til at holde et s8dant.

Stk. 2. Ved servicedyr forst8s fgrer- og servicehunde, som er specielt traenet til at udfgre en eller flere
nytteopgaver for de personer, der er navnt i stk. 1.

§ 128. Kommunalbestyrelsens eller regionrddets afggrelser efter denne bekendtggrelse kan ikke indbringes for
anden administrativ myndighed.

§ 129. Lantagers Igbende administrationsbidrag til 18n og kommunekreditldn betales direkte som en del af
I3ntagers betaling (beboerbetaling). Lantagers betaling af ydelser beregnes fgrste gang 3 maneder fra
I&neoptagelsen, svarende til Idntagers gvrige betaling p& optagne realkreditl8n efter § 129, stk.1, i lov om almene
boliger m.v.

Kapitel 24

Ikrafttraeden

8§ 130. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1.januar 2010, jf. dog stk. 3-5.

Stk. 2. Samtidig ophaeves bekendtggrelse nr. 42 af 23. januar 2008 om drift af almene boliger m.v.

Stk. 3. UdI&n i medfor af § 39, stk. 1, nr. 6 og 8, i den bekendtggrelse, der er naevnt i stk. 2, kan opretholdes
til udigb, dog hgjst i 20 ar.

Stk. 4. Indskud i medfgr af § 39, stk. 1, nr. 13 og 14, i den bekendtggrelse, der er naevnt i stk. 2, kan
opretholdes i indtil 5 ar.

Stk. 5. § 50, stk. 1, i den bekendtggrelse, der er naevnt i stk. 2, finder fortsat anvendelse for regnskabsgr,
som er pabegyndt, men ikke afsluttet i 2009.

Stk. 6. Byggefondens saldo pr. 1. januar 2010 med fradrag af fondens indestdender i afdelingerne overfgres til
dispositionsfonden.

KAREN ELLEMANN

Mikael L. Kristensen

Bilag 1
Almene boligorganisationer Regnskabsér 1(11)
Regnskab for Regnskabsperiode fra
boligorganisation Regnskabsperiode til
Boligorganisation Evt. Administrator Tilsynsfgrende kommune
Boligorganisationsnr. Evt. Administratornr. Kommunenr.
Navn Navn Navn
Adresse Adresse Adresse
Telefon/Fax Telefon/Fax Telefon/Fax
E-postadresse E-postadresse E-postadresse
Hjemmeside Hjemmeside
CVR-nr. (SE-nr.) CVR-nr. (SE-nr.)
Boligorganisationen omfatter i alt:
lAntal afdelinger ..., .9 | Bruttoetageareal 2 aiann S Antal
Andet stgttet byggeri ... Antal lejemal antal m2 a lejemalsenhed lejemalsenheder
1) boliger 1
2) erhvervslejemal 1 pr. p3beg. 60 m2
3) institutioner 1 pr. pdbeg. 60 m2
4) garager/carporte 1/5
. 2 . .
5) lejemal, m©og lejemalsenheder i
alt

Almene boligorganisationer
Regnskab for boligorganisation
BOLIGORGANISATIONEN

Regnskabsperiode 2(11)

Resultatopggrelse .
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Resultatopg.

Budget Budget

indevaerende| kommende

Kontonr. Note Specifikation iondevaerende 3 r ar
ar (1.000 kr.) | (1.000 kr.)

Ordinaere udgifter

501 Bestyrelsesvederlag m.v.
1. Afdelinger i drift
2. Nybyggeri

502 * Mgdeudgifter, kontingenter m.v.

511 * Personaleudgifter

512 * Forretningsfgrelse

513 * Kontorholdsudgifter (incl. EDB-drift)

514 * Kontorlokaleudgifter (inkl. afskrivning,
administrationsejendom)

515 * |Afskrivninger, driftsmidler

516 * Seerlige aktiviteter

517 IAfvikling af opsamlet underskud

521 Revision

530 Bruttoadministrationsudgifter

531 * Tilskud til afdelinger

532 * Rentt)audgifter (inkl. kurstab, obligationer
m.v.
Henlaeggelse af afdelingernes bidrag

533 * m.v. til dispositionsfonden og
arbejdskapitalen samt indbetalinger til
Landsbyggefonden og nybyggerifonden

540 Samlede ordinaere udgifter

541 * Ekstraordinaere udgifter

550 Udgifter i alt

551 Overskudsfordeling
1 Henlzeggelse til

’ arbejdskapitalen
> Udbytte,
) garantiselskab
560 Udgifter og evt. overskud i alt

Almene boligorganisationer
Regnskab for boligorganisation

Regnskabsperiode 3(11)

BOLIGORGANISATIONEN

Resultatopggrelse

Budget Egrc:’\grﬁtende
R Resultatopg.indevaerende| indeveaerende
Kontonr. Note [Specifikation . ar &r
(1.000
(1.000 kr.) Kr)
Ordineere indtaegter
601 *  |Administrationsbidrag
Egne afdelinger i
drift, hovedaktivitet ||
Andet stgttet
boligbyggeri,
hovedaktivitet
Sideaktivitets-
afdelinger
602 ~ |Lovmaessige gebyrer m.v. og seerlige
lydelser
603 ~ |Renteindtaegter (inkl. realiserede
kursgevinster, obligationer m.v.)
604 ~ [|Afdelingernes bidrag m.v. til
dispositionsfonden og arbejdskapitalen
605 Byggesag_shonorar,
nybyggeri 1
Bestyrelsesvederlag,
nybyggeri
Byggesagshonorar,
forbedringsarbejder
m.v. 1
Bestyrelsesvederlag,
606 forbedringsarbejder
m.v. 1
607 Diverse
610 Samlede ordineere indtaegter
611 * |Ekstraordinzere indtaegter
620 Indtaegter i alt
621 Rrets underskud overfgrt til konto 805
630 Indtaegter og evt. underskud i alt




Almene boligorganisationer
Regnskab for boligorganisation

Balance pr. 4(11)

Balance
I IndeveerendelSidste a&r

Kontonr. Note Specifikation e (1.000 kr.)

Aktiver

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

701 * Administrationsbygning

Kontantvaerdi pr.
702 * Inventar
703 * Automobil
704 * Edb-anlaeg
709 * Andre anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver
712 Garantikapital i anden virksomhed
713 * Aktier og andele
714 Dispositionsfond/Lan til afdelinger
715 * Kapitalindskud, sideaktiviteter (specificeres

under note 805)
716 * Indskud i Landsbyggefonden
719 * Andre finansielle anlaegsaktiver
720 [Anlaegsaktiver.i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender
721.1 * Afdelinger i drift
721.2 * Afdelinger, sideaktiviteter
722 * Afdelinger under opfgrelse (nybyggeri)
723 Godkendt administrationsorganisation
724 Tilskud til forbedringsarbejder
725 Debitorer
726 Andre tilgodehavender
727 Forudbetalte udgifter
730 Tilgodehavende renter m.v.
731 * Vaerdipapirer

(omseettelige)/obligationsbeholdning
732 Likvide beholdninger

1. Kassebeholdning

* 2. Bankbeholdning

740 Omsaetningsaktiver i alt
750 Aktiver i alt

Almene boligorganisationer
Regnskab for boligorganisation

Balance pr. 5(11)

IndeveerendelSidste ar

Kontonr. Note Specifikation or (1.000 kr.)
Passiver
Egenkapital

801 * Boligorganisationsandele

802 * Garantikapital

803 - Dispositionsfond/Seerlig
henlaeggelseskonto

804 * Opskrivningshenlaeggelser

805 * IArbejdskapital

810 Egenkapital i alt
Langfristet gaeld

811 Prioritetsgeeld,
ladministrationsbygning

812 * Anden langfristet geeld

820 Langfristet geeld i alt
Kortfristet gaeld

821.1 * IAfdelinger i drift

821.2 * |IAfdelinger, sideaktiviteter

822 - IAfdelinger under opfgrelse
(nybyggeri)

823 Godkendt
ladministrationsorganisation

* Bankgeaeld

824 (sikkerhedsstillelse)

825 Leverandgrer

826 lOmkostninger

827 * Afseetninger

828 Opnoteringsgebyrer

829 Feriepengeforpligtelse

830 * lAnden kortfristet gaeld

840 Kortfristet gaeld i alt




850

| |Passiver ialt

Eventualforpligtelser

Almene boligorganisationer
Regnskab for boligorganisation

Regnskabsperiode €

Faste noter

Budget Budge
Kontonr. Specifikation E{esultatopgarelseindevaerende ;nrdevarende Ié«:m
(1.000 kr.) (1.00
511 Personaleudgifter
Lgnninger, adm.
personale
2. Pension/pensionsbidrag
3 Andre udgifter til social
’ sikring
4. Fremmed assistance
Forskydning i
5. feriepengetilsvar,
funktionaerer
10 - Refusion af syge- og
i dagpenge m.v.
Oplysning om antal medarbejdere
m.v. (omregnet til antal
heltidsbeskaeftigede)
Ledelsesudgifter
514 Kontorlokaleudgifter (inkl. afskrivning
adm.ejd.)
1 Egne lokaler,
: prioritetsrenter el. lign.
2. Lejede lokaler, leje
3. Ejendomsskatter
4. El
5. Vand, varme
6. Forsikringer
Renovation,
7. vedligeholdelse,
renggring m.v.
Intern forrentning,
s egenkapital bundet i
’ administrationsejendom,
fast sats %
o Afskrivning,
i administrationsejendom
602.22 Evt. udlejningsindtaegt m.v.
kontorlokaler
Nettoudgift, kontorlokaleudgifter
515 Afskrivninger, driftsmidler
1. Inventar
2. Bil
3. EDB
4. Andet
Henlaeggelse af afdelingernes bidrag
m.v. til dispositionsfonden og
533/604 arbejdskapitalen samt indbetalinger

til Landsbyggefonden og
nybyggerifonden
Afdelingernes bidrag til
1. dispositionsfonden, jf.
pkt. 803.2
Ydelser
( beboerbetaling) fra
2. afdelinger vedr.
udamortiserede 13n, jf.
pkt. 803.4
Nettoprovenu ved
I&neoptagelse i

3. afdelinger efter § 24 i
lov om almene boliger,
jf. pkt. 803.5
Nettoprovenu ved

4. likvidation af en

afdeling, jf. pkt. 803.6
Indbetalinger til

5. Landsbyggefonden, jf.
kt. 803.24.
Indbetalinger til

6. nybyggerifonden, jf. pkt.




803.25.

Overskydende
beboerbetaling vedr.
bygningsrenovering
m.v., jf. konto 803.8
Pligtmaessige bidrag til
Landsbyggefonden, jf.
kt.803.11

Afdelingernes bidrag til
arbejdskapitalen, jf. pkt.

805.3

Almene boligorganisationer

Regnskab for boligorganisation Regnskabsperic
Faste noter
Budget Budc
Kontonr. Specifikation _Resultatopgﬂr(oalse indevaerende kor
indevaerende ar ar ar
(1.000 kr.) (a.C
601 Oversigt over administrationsomkostninger
Bruttoadministrationsudgifter (konto 530)
i Andet stgttet boligbyggeri
(konto 601.2)
_ Sideaktivitets-afdelinger
(konto 601.3)
i Lovmeaessige gebyrer m.v. og
seerlige ydelser (konto 602)
i Byggesagshonorar (konto
605/606)
Nettodriftsadministrationsudgift vedr. egne
afdelinger i drift:
I alt pr. lejem&lsenhed
Opggrelse af administrationsbidrag
IAdministrationsbidrag
11 Bidra% pr.

: lejemalsenhed
12 Grundbidrag pr.

: lejemalsenhed
1.3 Delt grundbidrag
131 Gr_undobidrag pr.

lejemalsenhed
1.3.2 Grungbidrag pr.
afdeling
1.5 Tilleegsydelser
i Egne afdelinger i

’ drift, i alt
> Andet stgttet

’ boligbyggeri
3 Sideaktivitets-

) afdelinger

602 Lovmaessige gebyrer m.v. og saerlige ydelser
1. Indmeldelse/kontingent
2. Fraflytningsgebyr
3 Reostancegebyr
’ (pakravsgebyr)
4. Ventelistegebyr
5. Antenneregnskabsgebyr]
6. Raderetsgebyr
b1 Refusion af Ignudgifter
m.v.
5o Udlejningsindtaegt m.v.,
: kontorlokaler
>3 Annonceindteegter m.v.,
’ beboerblade o.lign.
Deltagerbetaling,
24. kursusvirksomhed
o.lign.
Salg af publikationer.
25. EDB-programmer
o.lign.
b6 Tilskud til sociale
: projekter o.lign.
v Tilskud til

arkitektkonkurrencer




Almene boligorganisationer
Regnskab for boligorganisation

Regnskabsperiode 8(11)

Faste noter

Budget Budget
Kontonr. Specifikation _Resultatopg;arglse indevaerende kommende
indevaerende ar ar ar
(1.000 kr.) (1.000 kr.)
603 Opggrelse af

nettorenteindtaegt/-udgift
Anvendt
renteberegningsmetode:
Anvendte rentesatser:

Renteindtagter

Afdelinger, rentesats:
1.  (603.11) % og arets
gennemsnitssaldo_
Bankbeholdning
Obligationer (inkl.
realiserede kursgevinster)
Debitorer
Beregnet rente af bunden
egenkapital
Renter fra LBF vedr. egen
traekningsret
7 Andet

o M 0N

532 Renteudgifter

Dispositionsfond,

1. t;entesats: (532.11) % og

arets gennemsnitssaldo_

Afdelinger, rentesatser

(henlagte midler

532.21)%, og arets

gennemsnitssaldo_
(driftsmidler 532.22)
%, og arets
gennemsnitssaldo_
(sidoeakt. 532.23) %,
og arets
gennemsnitssaldo_

Bankgaeld

Kreditorer

Kurstab, obligationer m.v.

Kurtage m.v.

obligationsbeholdning

7 Egen traekningsret (konto
’ 716)

8 Andet

R

Nettorenteindtaegt/-udgift

Nettorenteindtaegt/-udgift pr.
lejemalsenhed (svarende til
beregningsgrundlaget for
administrationsbidrag)

Almene boligorganisationer
Regnskab for boligorganisation

Regnskabsperiode 9(11)

Faste noter

Kontonr. Specifikation ;r:devarende
803 Dispositionsfond/Saerlig henlaaggelseskonto

1. Saldo primo

Tilgang:

2. Bidrag, afdelinger

4.

5.

10.

3. Rentetilskrivning

Ydelser (beboerbetaling),
udamortiserede I1&n
Nettoprovenu ved l&neoptagelse efter §
24 i lov om almene boliger m.v.
Nettoprovenu ved likvidation af en
afdeling

Overskydende beboerbetaling vedr.
bygningsrenovering m.v. (jf. § 91)
Overfgrt fra arbejdskapitalen i
boligorganisation
Provenu ved beldning/salg af
administrationsejendom
Indskud i Landsbyggefonden overfgrt
fra byggefonden

Sidste ar
(1.000 kr.)




Pligtmaessig bidrag fra afdelinger jf. §

1. 79 og 80
12 Renter af egen treekningsret fra
i Landsbyggefonden
Afgang:
b0 Ydelsesstgtte til afdelinger jf.
: specifikation
21. Tilskud m.v., jf. specifikation
>0 Tilskud til tab ved lejeledighed jf.
: specifikation
23. Diverse
24. Indbetalinger til Landsbyggefonden.
25. Indbetalinger til nybyggerifonden
Tilskud fra Landsbyggefonden til
26. overfgrsel til afdelinger. (Egen
traekningsret)
50. Saldo ultimo
Saldo ultimo opdelt:
Bunden del:
- UdI&n, jf. specifikation, arets
’ bevagelser
3o Finansiering af administrationsejendom,
. . . . o
jf. specifikation, arets bevaegelser
33 Finansiering af EDB-anlag, jf.
. P . o
specifikation, arets beveaegelser
Indskud i forretningsfgrerorganisation
34. og/eller byfornyelsesselskab, jf.
specifikation, &rets bevaegelser
35. Indskud i Landsbyggefonden (kt. 716)
40. Disponibel del:
50. Saldo ultimo
804 Opskrivningshenlaeggelser
Opskrivningshenlzaeggelser,
1. administrationsejendom, jf.
specifikation, arets bevaegelser
@vrige opskrivningshenlaeggelser,
2. andre aktiver, jf. specifikation, arets
bevaegelser
805 Arbejdskapital
1. Saldo primo
Tilgang:
2. Arets overskud
3. Seerlige bidrag fra afdelinger m.v.
Afgang:
4. Arets underskud
5. Overfgrsel til dispositionsfonden
6 Diverse tilskud, jf. specifikation

Saldo ultimo excl. 805.5.

Saldo ultimo

Bunden del:

7.

8.

9.

Saldo ultimo opdelt

Kapitalindskud i sideaktivitetsafdelinger,
udI&n, jf. specifikation, drets
bevaegelser
Administrationsorganisations
administrationsejendom, jf.
specifikation, &rets bevaegelser
Diverse, jf. specifikation, arets
bevaegelser

10.

Disponibel del:

Saldo ultimo

Regnskab for boligorganisation
Fast note - Sideaktiviteter

10(11)

Under sideaktivitets-afdelingernerubriceres fglgende aktiviter (henvisningen er til bekendtggrelsen om
sideaktiviteter i almene boligorganisationer m.v.).

Afdeling for ekstern ejendomsadministration o.lign.

Omsatning

Administration af opfgrelse
og drift af kapitel 12
institutioner (§ 5), som en
afdeling ikke har skgde pa.
Administration af drift af
kommunale
beboelsesejendomme (§ 11).
Administration af opfgrelse

Driftsresultat
(+
Overskud)

Underskud)

Egenkapital



og drift af visse kommunale
ejendomme m.v. (§ 12).
Administration af opfgrelse
og drift af visse kommunale
institutioner og selvejende
institutioner (§ 13).
Administration af drift af
visse private
udlejningsejendomme (§ 14).
Administration af drift af
visse private kollegier (§ 15).
Administration af drift af
visse grundejerforeninger og
ejerlejlighedsforeninger (8§
16).

Administration af opfgrelse
og drift af erhvervslokaler,
som en afdeling ikke har
skgde pd ( § 31, stk. 2)

Afdeling for opfgrelse og drift af ferieboliger

9.

Ejerskab, administration af
opfgrelse og drift af
ferieboliger (§ 31, stk. 3).

Afdeling for intern teknisk rddgivning og intern

hadndvaerksvirksomhed

10.

Udfgrelse af intern teknisk
radgivning og intern
héndvaerksvirksomhed (§
19).

Afdeling for indskud m.v. i andre virksomheder

11.

11.1.

12.

13.

13.1.

14.

14.1.

15.

16.

16.1.

17.

17.1.

18.

19.

20.

Etablering og indskud i
selskab, der udlejer
erhvervsarealer (§ 4).
Selskabets omsaetning,
driftsresultat og egenkapital
Indskud i visse kollektive
anlaeg o. lign. (§ 9, stk. 2).
Etablering og indskud i
selskab, der administrerer
opfgrelse og drift af private
udlejningsboliger,
erhvervsarealer m. fl. (§ 10).
Selskabets omsaetning,
driftsresultat og egenkapital
Etablering og indskud i
selskab, der udfgrer
vedligeholdelse m.v. af
gardanlaeg o.lign., der ejes
af andre (§ 17)

Selskabets omsaetning,
driftsresultat og egenkapital
Indskud i almene
administrationsorganisationer
og i godkendte
Byfornyelsesselskaber m.v.
(8§ 20 og § 31, stk. 6).
Etablering og indskud i et
seerligt byfornyelsesselskab
(8 21).

Selskabets omsaetning,
driftsresultat og egenkapital
Etablering og indskud i et
eksportselskab til salg i
udlandet af viden om
boligbyggeri og
boligadministration (§ 22).
Selskabets omsaetning,
driftsresultat og egenkapital
UdI&n af medarbejdere til de
selskaber, som er naevnt
under punkt 11, 13, 14, 16
og 17 (§ 24).

Indskud i danske
h8ndvaerksvirksomheder ( §
31, stk. 4)

Indskud i virksomheder, som
leverer varer,
tjenesteydelser eller
entreprengr ydelser til
almene boligorganisationer
( § 31, stk. 5).




Udenfor sideaktivitets-afdelinger rubriceres fglgende

aktiviteter:

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

*NOTE:

Ejerskab, administration af
opfgrelse og drift af
erhvervslokaler i alment
byggeri (§ 3 og § 31, stk. 1).
Ejerskab, administration af
opfgrelse og drift af kapitel
12 institutioner og boliger (§
5).

Ejerskab, administration af
opfgrelse og drift af
kursuslokaler (§ 7).
Erhvervelse af eksisterende
private ejendomme med
henblik pa omdannelse til
boliger, der falder inden for
formalet (§ 8, stk. 1 og 2).
Ejerskab, administration af
opfgrelse og drift af diverse
kollektive anleeg m.v. (§ 9,
stk. 1).

Iveerkseettelse af sociale
aktiviteter og
fritidsaktiviteter o. lign. (§
18).

Ejerskab, administration af
opfgrelse og drift af
servicearealer (§ 12),
Udgivelse af publikationer og
bgger om almen
boligvirksomhed samt salg af
EDB-programmer (§ 25).
Afholdelse af udgifter til idé-
og arkitektkonkurrencer i
forbindelse med offentligt
stgttet byggeri (§ 26).

Hvis flere forskellige aktiviteter er samlet i ét selskab, jf. § 23,
stk. 4, fordeles aktiviteterne pa de respektive pkt., men med en
note om, at det indgar i et selskab med andre naermere angivne

aktiviteter.

Omsatning

Driftsresultat
(+
Overskud)

Underskud)

Egenkapital

Almene boligorganisationer

Regnskab for boligorganisation

Regnskabsperiode 11(11)

Forretningsfgrers pategning:

By Dato
Revisors pategning:
By Dato

Bestyrelsens pategning:

Foranstdende arsregnskab har vaeret forelagt undertegnede til godkendelse.

By

Dato

@verste myndigheds pategning:

Foranstdende rsregnskab har vaeret forelagt undertegnede gverste myndighed til godkendelse.

By

Dato

Bilag 2

Almene boligorganisationer

Regnskabsar 1(13)
Regnskabsperiode fra
Regnskabsperiode til



Regnskab for afdeling

Boligorganisation Afdeling Tilsynsfgrende kommune
Boligorganisationsnr. LBF’s afdelingsnr. Kommunenr.

Navn Navn Navn

Adresse Beliggenhed Adresse

Telefon/Fax
E-postadresse
Hjemmeside
CVR-nr. (SE-nr.)

Telefon/Fax
E-postadresse
Hjemmeside
CVR-nr.

Telefon/Fax
E-postadresse

Lejemal

Bruttoetageareal i

2
alt m

lAntal

Va . o
@ lejemalsenhed lejemalsenheder

Antal lejemal

JAlmene familieboliger

JAlmene ungdomsboliger

[=Y

JAlmene aeldreboliger

Boligoplysninger i alt

- Boliger fordelt pd antal rum

Antal rum

[SAEEINIE

-Heraf plejeboliger
(eeldreboliger med tilknyttet
serviceareal)

-Heraf enkeltvaerelser
(uden selvstaendigt kgkken)

-Heraf bofeellesskaber
(Individuel/kollektiv)

Erhvervslejem3l

1 pr. pabeg.
60 m2

Institutioner

1 pr. pabeg.
60 m2

Garager/carporte

1/5

Lejemalsoplysninger i alt

Matrikel nr.
Matrikel tekst:
BBR-ejendomsnummer

Almene boligorganisationer
Regnskab for afdeling

Regnskabsperiode 2(13)

Stotteart:

Antal Bruttoetageareal
lejemall ¢ m2

Skeaeringsdato,
byggeregnskab/drift. eller
overtagelsesdato
eksisterende ejendom

[Tilsagnsdato for
offentlig stgtte

Opfart/overtaget med stgtte
efter

boligbyggeriloven,
zldreboligloven eller
almenboligloven

Opfgrt/overtaget med stgtte
efter
byfornyelsesloven

Opfgrt/overtaget uden stgtte

Byggeart:

Antal
lejem3l

Bruttoetageareal
i alt m2

Boliger i etagebyggeri

Boliger i taet/lavt byggeri

Beboerhus

Vaskeri:
\Vaskeinstallation, faelles
Vandinstallation:

Regnvand, nedsivningsanlaeg
Regnvand, genanvendelse

Saerskilte selskabs- mgdelokale

Tostrenget vandsys. (rent/grat)

Beboerfaciliteter og installationer

askemask. i de enkelte boliger

Skriv ja/nej




Spildevand, rodzoneanlaeg
Spildevand, bioveerk

IAffald:
Kildesort. af affald, inde i boligen
Kildesort. af affald, uden for boligen

Forbrugsmadling:
\Vandmaling, individuel
VVandmaling, kollektiv
\Varmemaling, individuel
\Varmemaling, kollektiv
El-maling, individuel
El-maling, kollektiv

Varmeforsyning:

Fjernvarme

Cent.varm. eget anl. Fst.br/olie
Cent.varm. eget anl. Naturgas
Ovne

Elpaneler

Solvarmeanlaeg
\Varmepumpeanlaeg
Biogasanlaeg

Almene boligorganisationer
Regnskab for afdeling

Regnskabsperiode
3(13)

Lejeoplysninger for boligen
Leje pr. m2 bruttoareal pa balancetidspunktet:
Lejeforhgjelse:

Dato for lejeforhgjelse

Forhgjelse pr. m2i kr.

Forhgjelse pr. m2i %
Forhgijelse i alt pa 3rsbasis

Almene boligorganisationer
Regnskab for afdeling

Regnskabsperiode 4(13)

Resultatopggrelse
Resultatopg. Bnget d Btlj(dgﬂ d
Kontonr. |Note |[Specifikation iondevaerende Iénr eveerende 5(:mmen €
ar (1.000 kr.) (1.000 kr.)
Udgifter
Ordinaere udgifter
* Nettokapitaludgifter
105.9 (beboerbetaling)
Offentlige og andre faste udgifter
106 Ejendomsskatter
107 * lVandafgift
108 Kloakbidrag, vejafgift m.v.
109 * Renovation
110 Forsikringer
111 IAfdelingens energiforbrug:
i El og varme til
’ feellesarealer
> El og varme til
' ungdomsboliger
3. M&lerpasning m.v.
112 Bidrag til boligorganisationen:
* 1. Administrationsbidrag
2. Dispositionsfond
3. Arbejdskapital
113 IAfdelingens pligtmeaessige bidrag til
byggefonden:
1. A-Indskud
2. G-Indskud
113.9 _Offentlige og andre faste udgifter
i alt
\Variable udgifter
114 * Renholdelse
115 * JAImindelig vedligeholdelse
116 * Planlagt og periodisk vedligeholdelse
og fornyelser:
1. Afholdte udgifter




117

118

119
119.9

* S

2.

2.

1.

Heraf daekkes af
tidligere
henlaeggelser

Istandseettelse ved fraflytning m.v.:
(A/B-ordning)
1.

Afholdte udgifter
Heraf daekkes af
henlaggelser
cerlige aktiviteter:

Drift af feellesvaskeri

(udgifter,

specifikation vedlagt)

Andel i

(udgifter,

specifikation vedlagt)

Drift af mgde- og
selskabslokaler
(udgifter, spe-
cifikation vedlagt)

* Diverse udgifter

Variable udgifter i alt

feellesfaciliteters drift

Almene boligorganisationer
Regnskab for afdeling

Regnskabsperiode 5(13)

Resultatopg. Bl:'dget Budget
Kontonr. Note [Specifikation icndevaerende |§nrdevaerende g?mmende
ar (1.000 kr.) (1.000 kr.)
Henlaggelser
120 * Planlagt og periodisk vedligeholdelse
og fornyelser (konto 401)
121 * Istandsaettelse ved fraflytning. A-
ordning (konto 402)
122 * Istandseettelse ved fraflytning. B-
ordning:
1 Fzelleskonto (konto
’ 403
Indvendig
2. vedligeholdelse
(konto 404)
123 Tab ved fraflytninger m.v. (konto
405)
124 * Andre henlaeggelser (konto 406)
124.8 Henlaggelser.i alt
124.9 Samlede ordinaere udgifter
Ekstraordinaere udgifter
125 Ydelse vedr. I3n til
forbedringsarbejder m.v.:
1. Afdrag (konto 303.1)
2. Renter m.v.
3. Administrationsbidrag
Heraf deekket ved
+ 4. Igbende offentlige
tilskud
N 5 Ydelsesstgtte fra
’ ’ dispositionsfonden
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder
m.v.
1. (konto 303.1)
Fraflyttede lejeres
> godtgjo_rte )
forbedringsarbejder
(konto 303.4)
127 Ydelse vedr. I8n til
bygningsrenovering m.v.:
1. Afdrag (konto 303.2)
2. Renter m.v.
3. Administrationsbidrag|
4 Overskydende
’ beboerbetaling til LBF
+ 5. Ydelsesstgtte fra LBF
. 5 Ydelsesstgtte fra
’ ’ dispositionsfonden
129 1 Tab ved lejeledighed

m.v.

Daekket af




2. dispositionsfonden

m.v.
130 1. Tab ved fraflytninger
N > Daekket af tidligere
’ ’ henlaeggelser |
131 lJAndre renter:
1 Renter af geeld til
’ boligorganisationen
Morarenter vedr.
2. L
prioritetsydelser
3. Diverse renter ]
132 Ydelser vedr. driftsstgtte:
* 1 Driftstabslan
= |2 Midlertidige driftsl&n
* 3. Beboerindskudslan
* 4. Seerstgttelan
* 5. Andre driftsstgttelan
133 IAfvikling af:
Underskud fra
1. tidligere &r (konto
407.1)
> Underfinansiering
: (konto 411/412)
134 * Korrektion vedr. tidligere ar
135 Godtggrelse til fraflyttede lejere
1. Udbetalt godtggrelse
Heraf overfgrt til
> afvikling ved
’ huslejeforhgjelse
(konto 303.4) |
136 Beboerrddgivere m.v.
137 Ekstraordinaere udgifteri alt
139 Udgifter i alt

Almene boligorganisationer
Regnskab for afdeling

Regnskabsperiode 6(13)

Budget Budget
Kontonr. Note Specifikation g{fsultatopg.mdevaerende gnrdevarende lﬁ((:mmende
(1.000 kr) (1.000 kr)
Rrets overskud, der
anvendes til:
140 1. AfV|!<I|ng 'af_
underfinansiering
2. Overfgrt til
opsamlet resultat
Udgifter og evt.
150 overskud i alt
Almene boligorganisationer :
Regnskab for afdeling Regnskabsperiode 7(13)
Resultatopg. BL.‘dget Budget
Kontonr. Note |Specifikation iondevaerende |énrdevarende Igsmmende
ar (1.000 kr) (1.000 kr)
Indteegter
Ordinaere indtaegter
201 Boligafgifter og leje:
1 Almene
’ familieboliger
> Almene
’ ungdomsboliger
3 Almene
’ eldreboliger
4. Erhverv
5. Institutioner
6. Kaeldre m.v.
7. Garager/Carporte
s Seerlig forhgjelse i
: forbedrede lejemal
- 9. Merleje
Lejeindtaegter i alt
202 * Renter




203 Andre ordingere indtsegter:
1 Tilskud fra
’ boligorganisationen|
Drift af
feellesvaskeri
2. (indteegter,
specifikation
vedlagt)
Andel af
feellesfaciliteters
3. drift (indtaegter,
specifikation
vedlagt)
Drift af mgde- og
selskabslokaler
4. (indteegter,
specifikation
vedlagt)
Indeksoverskud
Overfgrt fra
opsamlet resultat
203.9 Ordineere indtaegter
Ekstraordinzere indtaegter
204 - Driftssikring, huslejesikring og
anden Igbende driftsstgtte
205 Ydelse vedr. beboerindskudslan
206 > Korrektion vedr. tidligere ar
Kontant indbetalte godtggrelser i
207 forbindelse med genudlejning af
lejerforbedret lejemal
208 Ekstraordinaere indtaegter
209 Indtaegteri alt
210 Rrets underskud overfart (konto
407.1)
220 Indtaegter og evt. underskud i

alt

Almene boligorganisationer
Regnskab for afdeling

Balance pr.: 8(1

3)

o o ISidste ar
Kontonr. Note Specifikation Indevaerende alJ (1.000 kr)
IAktiver
IAnlaegsaktiver
301 > Ejendommens anskaffelsessum
1. kontantveaerdi pr.
2. heraf grundveerdi
302 Indeksregulering vedr. prioritetsgaeld
302.9 IAnskaffelsessum inkl. evt. indeksregulering
303 Forbedringsarbejder
- 1 Forbedringsarbejder
m.v.
- b Bygningsrenovering
m.v.
Godtgjorte
* 3. forbedringer af
enkelte lejemal
304 * IAndre anlaegsaktiver:
1. Driftstabslan
> Midlertidige driftslan
: (Landsbyggefonden)
N Beboerindskudslan
’ (Landsbyggefonden)
4. Seerstgttelan
5 Andre driftsstgttelan
304.9 JAnlaegsaktiver i alt
Omsaetningsaktiver
305 [Tilgodehavender:

1.
2.

3.

Leje inkl. varme
Beboerindskud
Uafsluttede
forbrugsregnskaber




Fraflytninger, heraf
til incasso
- 5 Afsluttede

: forbrugsregnskaber
6. Andre debitorer
7. Forudbetalte udgifter
8. Prioritetsydelser
\Veerdipapirer

ol

306 (omseettelige)/obligationsbeholdning
307 Likvide beholdninger

1. Kassebeholdning

2. Bankbeholdning

3 Tilgodehavende hos

’ boligorganisationen

309.9 lOmsatningsaktiver i alt
310 AKtiver i alt

Almene boligorganisationer

Regnskab for afdeling Balance pr.: 9(13)

e o ISidste ar
Kontonr. Note Specifikation Indevaerende arf (1.000 kr)
Passiver
Henlaaggelser (afdelingens opsparing)
401 * Planlagt og periodisk vedligeholdelse og
fornyelser
402 Istandseettelse ved fraflytning (A-ordning)
403 Faelleskonto (B-ordning)
404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning)
405 * Tab ved fraflytninger m.v.
406 * Andre henleeggelser
406.9 Henlaeggelser i alt
407 * Opsamlet resultat +/-
407.9 Henlaggelser +/- opsamlet resultat +/-
Langfristet gaeld
Finansiering af anskaffelsessum
408 Oprindelig prioritetsgeeld:
1.Panthaver
o
3."
4
5
409 Beboerindskud
410 Kapitaltilskud til lejligheder for
mindstbemidlede
411 Afskrivningskonto for ejendommen
412.9 Finansiering af anskaffelsessum
413 Andre 13n:
1 Forbedringsarbejder
m.v.
> Bygningsrenovering
m.v.
414 Andre beboerindskud
1 Forhgjet indskud
’ ved ombygning
> Forhgjet indskud
’ ved genudlejning
Ekstra indskud for
3. lejligheder med
kapitaltilskud
Forhgjet indskud for
4. boligtagers
retableringspligt
415 Driftsstgtteln
1. Driftstabslan
- Midlertidige driftsl&n
: (Landsbyggefonden)
5 Beboerindskudslan
’ (Landsbyggefonden)
4. Saerstgttelan
5. Andre driftsstgtteldn
416 * /Anden langfristet gaeld
417 Langfristet geeld i alt




Almene boligorganisationer
Regnskab for afdeling

Balance pr.: 10(13)

e o [Sidste ar
Kontonr. Note Specifikation Indevaerende ar (1.000 k)
Kortfristet gaeld
418 Galdtl
boligorganisationen
* Uafsluttede
419 forbrugerregnskaber
Forfaldne, ikke betalte
420 .
prioritetsydelser
421 * Skyldige_
omkostninger:
Mellemregning med
422 fraflyttere
* Deposita og
423 forudbetalt leje m.v.
424 Banklan
425 [Anden kortfristet geeld:
1.Merleje
(Landsbyggefonden)
2.Reguleringskonto
* 3.Afsluttede
forbrugsregnskaber
4.Kursreguleringskonto
426 Kortfristet gaeld i alt
430 Passiver i alt

Eventualforpligtelser:

Almene boligorganisationer
Regnskab for afdeling

Regnskabsperiode 11(13)

Faste noter
Budget
Resultatopg. " Budget
Kontonr. Resultatopg. o Indeveaerende indeveerende kommende ar
Indevearende ar Sr ar (1.000 k)
(1.000 kr) ’
Nettokapitaludgifter
Prioritering ved nominalldn:
101.1 Henlaeggelser svarende til
’ prioritetsafdrag (konto 411)
Prioritetsrenter (inkl. eventuel
101.2 periodiseringsudgift o.lign., men exkl.
morarenter)
101.3 JAdministrationsbidrag
102.1 + [Rentesikring fra staten
102.2 + [vdelsessikring fra staten
102.3 + |Ydelsesstgtte fra staten
102.4 + |Ungdomsboligbidrag
Kreditforeningsoverskud anvendt til
103 + |nedskrivning af prioritetsgeeld (er
indeholdt i konto 101)
105.1- Ydelser og beboerbetaling vedr. afviklede
3 prioriteter m.v.
105.1 Apdel t|I boligorganisationens
dispositionsfond
105.2 lJAndel til Landsbyggefonden
105.3 lJAndel til Nybyggerifonden
105.9 Nettokapitaludgifter (beboerbetaling)
Prioritering ved indekslan:
101.1 Henlaeggelser svarende til
: prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (exkl. morarenter)
101.3 JAdministrationsbidrag
104.1 + [|Afdragsbidrag
104.2 + [Rentebidrag
104.3 + |Ydelsesstgtte
104.4 + |Ungdomsboligbidrag
105.1- Ydelser vedr. afviklede prioriteter
2 m.v. eller omprioritering
105.1 lJAndel til boligorganisationens

dispositionsfond




105.2 lAndel til Landsbyggefonden

105.9 Nettokapitaludg. (Beboerbetaling)
Nettokapitaludgifter i alt
112.1 JAdministrationsbidrag

1.1 Bidrag pr. lejemalsenhed, i alt

1.2 Grundbidrag pr. lejemalsenhed, i alt
1.3 Grundbidrag pr. afdeling, i alt

1.4 Tilleegsydelser, i alt
JAdministrationsbidrag i alt

Almene boligorganisationer
Regnskab for afdeling

Regnskabsperiode 12(13)

Faste noter

Kontonr. Specifikation Indeveerende &r

407 Resultatkonto

Saldo primo
Arets underskud (konto 210)
Rrets overskud (konto 140)
Budgetmaessig afvikling af underskud (konto 133.1)
Overfgrt til drift (konto 203.6)

Sidste ar
(1.000 kr)

2. Ultimo saldo
Samlet andel af underskud inddaekket ved
2.a driftstabsl&n (andelen er nedskrevet pd

konto 407.1 og posteret pa konto 304)
Driftstabsl8n (konto 415) ydet af:
Kommunen

Kreditinstitut

Landsbyggefonden

wWwNPET

Bogfgrt saldo

Den udskilte del af underskuddet der er inddaekket ved driftstabslan, afvikles i takt med afdrag pa de respektive

driftstabsl&n (jf. konto 132.1.).

Almene boligorganisationer

Regnskab for afdeling Regnskabsperiode 13(13)

Forretningsfgrers pategning:

By Dato

Revisors pategning:

By Dato

Afdelingsmgdets/afdelingsbestyrelsens pategning:
Afdelingsbestyrelsens underskrifter:
Foranstdende 8rsregnskab har veeret forelagt pa afdelingsmgde til godkendelse.

By Dato

Bestyrelsens pategning:
Foranstdende rsregnskab har vaeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

By Dato

@verste myndigheds pategning:

Foranstdende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til godkendelse.

By Dato

Bilag 2.1

Regnskabsar 1(5)
Almene boligorganisationer Regnskabsperiode fra
Regnskabsperiode til

Regnskab for sideaktivitetsafdelinger

Regnskab for sideaktivitetsafdeling



Boligorganisation

Boligorganisationsnr.

Navn

Adresse
Telefon/Fax
E-postadresse
Hjemmeside
CVR-nr. (SE-nr.)

Afdeling

LBF's afdelingsnr.
Navn

Adresse
Telefon/Fax
E-postadresse
Hjemmeside
CVR-nr.
Afdelingens art

Tilsynsfgrende kommune

Kommunenr.
Navn
Adresse
Telefon/Fax
E-postadresse

1. Resultatopggrelse

Udgifter
Budget Budget
Kontonr. Note Re_sultatopg. . Lndevaerende I§ommende
indeveerende ar ar ar
(1.000 kr.) (1.000 kr.)
Produktionsomkostninger
1101 Personaleudgifter m.v.
1102 IAfskrivninger driftsmidler
Ejendomsskatter og andre
1103 offentlige udgifter
1104 edligeholdelse, renholdelse m.v.
1110 Produktionsomkostninger i
alt
IAdministrationsomkostninger
1111 Personaleudgifter m.v.
1112 Lokaleudgifter, egne eller lejede
lokaler
1113 Adr_mnlstra_non_sbldrag
boligorganisation
1114 IAfskrivninger driftsmidler
1120 Adm|mstranonsomkostnmger
i alt
Renteudgifter m.v.
1121 Renteudgifter m.v.
Nedskrivning af finansielle
1122 anlaegsak_tlver samt af
veerdipapirer, som
er omsatningsaktiver
1130 Renteudgifter m.v. i alt
1139 Samlede ordinaere udgifter
1140 Overskud for ekstraordinaere
poster
Ekstraordinaere udgifter
1141 Ekstraordinaere udgifter
1150 Ekstraordineere udgifter.i alt
1160 Rrets overskud
1170 ZLiJI(:glfter og evt. overskud i

Almene boligorganisationer

Regnskab for sideaktivitetsafdelinger

Regnskabsperiode 2(5)

Indtaegter

Kontonr.

1201

1202

1210

1211

1219

Note

Resultatopg.
indevaerende ar

Ordinaere
indtegter
Bruttoomsaetning
(for fradrag af
evt. moms)

Evt. moms

Budget
icndevaerende
ar
(1.000 kr.)

Budget
kommende &r
(1.000 kr.)

Nettoomsaetning
(efter fradrag
af evt. moms o.

lign.) i alt
lAndre
driftsindtaegter
IAndre

driftsindtaegter
Indtaegter af
\veerdipapirer og
tilgodehavender,




1220

1221

1230

der er
anlaegsaktiver

IAndre
driftsindtaegter i
alt

Renteindtaegter
m.v.
Renteindtaegter
m.v.

Renteindtaegter
m.v. i alt

1239

Samlede
ordinaere
indteegter

1240

Underskud fgr
ekstraordinzere
poster

1241

1250

Ekstraordinaere
indtegter
Ekstraordineere
indteegter

Ekstraordinaere
indtaegter i alt

1260

Rrets underskud

1270

Indtaegter og
evt. underskud i
alt

Almene boligorganisationer
Regnskab for sideaktivitetsafdelinger

Regnskabsperiode 3(5)

2. Balance
Aktiver
o _[Sidste ar
Kontonr. Note Indeveaerende ar (1.000 kr.)
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
1301 * Grunde og bygninger /Materielle anlaegsaktiver
(ejendomsvaerdi pr. xx kr. xx)
1302 * [Teknisk anlaeg og maskiner
1303 * Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
1310 Materielle anlaegsaktiver i alt
Finansielle anlaegsaktiver
1311 * Veerdipapirer m.v.
1312 * lJAndre tilgodehavender
1313 * Kapitalindskud, sideaktiviteter
1320 Finansielle anlaegsaktiver i alt
1330 [Anlaegsaktiver i alt
Omsaetningsaktiver
Varebeholdning
1331 * arebeholdninger
1340 \Varebeholdninger i alt
Tilgodehavender
1341 * Tilgodehavender tjenesteydelser
1342 * lJAndre tilgodehavender
1343 Periodeafgraensningsposter
1350 Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger m.v.
1351 * \Veerdipapirer (obligationsbeholdning)
1352 Kassebeholdning
1353 Bankbeholdning
1354 Tilgodehavende boligorganisation
1360 Likvide beholdninger m.v. i alt
1370 Omseaetningsaktiveri alt
1380 Aktiver i alt

Almene boligorganisationer
Regnskab for sideaktivitetsafdelinger

Regnskabsperiode 4(5)

Passiver

Kontonr.

Note

Egenkapital

Indevaerende ar

Sidste ar

(1.000 kr.)



1401 * Driftskapital

1402 Opskrivninger

1403 * Reserver

1404 * Overfgrt overskud eller tab

1410 Egenkapital i alt
Henseettelser

1411 * Hensaettelser

1420 Hensaettelser i alt
Langfristet gaeld

1421 * Prioritetsgaeld

1422 * Anden langfristet geeld

1430 Langfristet geeld i alt
Kortfristet geeld

1431 * Bankgaeld

1432 Forudbetalinger

1433 Leverandgrer

1434 lOmkostninger

1435 Afsaetninger

1436 Gzeld til boligorganisationen

1437 Anden geeld

1438 Periodeafgransningsposter

1439 Skyldig moms o. lign.

1440 Kortfristet gaeld i alt

1450 Passiver i alt

Eventualforpligtigelser

Almene boligorganisationer Regnskabsperiode 5(5)

Regnskab for sideaktivitetsafdelinger

Forretningsfgrers pategning:

By Dato

Revisors pategning:

By Dato

Bestyrelsens pategning:
Foranstdende 8rsregnskab har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse

By Dato

@verste myndigheds pategning:
Foranstdende 8rsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til godkendelse.

By Dato

Bilag 3

Almene boligorganisationer

SPORGESKEMA Regnskabsperiode 1(3)

Administrator (udfyldes for

Boligorganisation L o
gorg administreret organisation)

Tilsynsfgrende kommune

Navn Navn Navn
Adresse Adresse Adresse
Telefon/Fax Telefon/Fax Telefon/Fax
Vejledning

Besvarelser med "Ja" skal uddybes seerskilt i noter (herunder omtales iveerksatte forholdsregler, eventuelt
med henvisning til under hvilken note i 8rsregnskabet spgrgsmalet er behandlet). Er spgrgsmalet ikke relevant,
saettes kryds i kolonnen "Irrelevant"

Noter Spgrgsmal i-:‘;tds
Ja Nej Irrelevant
* Boligorganisationen

Giver indteegter fra byggesagshonorarer



4a.

4b.
4c.

4d.

4e.

8.

sammenholdt med byggeaktivitetens omfang set

over de seneste 5 ar anledning til tvivl om, hvor -
vidt udgifter og indtaegter vedrgrende byggeri er i
balance?

Er seedvanlige afskrivning pa driftsmidler undladt
eller eendret?

Er der foretaget opskrivning pa aktiver?

Skgnnes der at kunne vaere risiko for tab og/eller
likviditetsproblemer som fglge af:

Investeringer (herunder projekteringsudgifter).

Udestdende fordringer, herunder udldn og/eller
garantistillelse til afdelinger.

Lgbende retssager.

Pantsaetninger, kautions- og garantiforpligtelser
(herunder afdelingernes forpligtelser), leje- og
leasingkontrakter eller andre vaesentlige
gkonomiske forpligtelser.

Andre forhold?

Er der anvendt midler af
dispositionsfonden/henlaeggelseskontoen til
daekning af afdelingers tab som fglge af
lejeledighed?

Er forfaldne ydelser betalt for sent?

Giver bedgmmelsen af boligorganisationens
soliditet og likviditet anledning til tvivl om, hvorvidt
der er fuld sikkerhed for opfyldelse af
boligorganisationens forpligtelser, herunder normal
afvikling af mellemregningsgeeld til afdelinger?
Er der efter regnskabsarets afslutning indtruffet
begivenheder af betydning for bedgmmelsen af
gkonomien?

Besvares ikke af administrationsorganisationer uden
dispositionsfond.

* I

Almene boligorganisationer

Regnskabsperiode 2(3)

| SPORGESKEMA
Noter Udfyldes kun for boligorganisationer med egne
boligafdelinger.
Afdelinger:
9. Er der afdelinger:
Hvor 8rets regnskabsresultat sammenholdt
med regnskabsresultaterne fra de to
9a foregdende ar tyder pa, at der
: tilbagevendende bliver budgetteret med et
overskud, der overstiger opsamlede
underskud og underfinansiering?
9b Med underskudssaldi og/eller
’ underfinansiering?
10 Er der afdelinger med
’ udlejningsvanskeligheder?
11 Skgnnes der at veere risiko for tab og/eller
’ likviditetsproblemer som fglge af:
11 Investeringer i ubebyggede grunde eller
a. .
anden fast ejendom?
11b. Lgbende retssager?
Overskridelse af den godkendte
1lc. anskaffelsessum (skema B) for
ejendomme under opfgrelse?
11d. Aktiverede projekteringsudgifter?
11e Udestdende fordringer, herunder udln til
: boligorganisationen eller andre debitorer?
11f. Andre forhold?
Er der afdelinger, hvor de akkumulerede
12 henlaeggelser skgnnes utilstraekkelige i
’ relation til de forventede fremtidige
udgifter vedrgrende
12 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og
a.
fornyelse?
12b. Istandseettelse ved fraflytning?
12c. Tab ved fraflytning?
Skgnnes der at veere tvivl om, hvorvidt der
13. er uomtvistelig god sikkerhed for
afdelingernes henlagte midler?

Saet
kryds
Ja Nej

Irrelevant




Besvarelser med "Ja" skal uddybes seerskilt i noter (herunder omtales ivaerksatte forholdsregler, eventuelt
med henvisning til under hvilken note i arsregnskabet spgrgsmalet er behandlet).

Spgrgsmal nr. Note:
1
2
3
4a
4b
4c
4d
4e
5
6
7
8
9a
9b
10
lla
11b
1lc
11d
1lle
11f
12a
12b
12c¢
13

Administrators pategning:

Dato

Bestyrelsens pategning
(Formanden)

Dato

Revisors pategning:
Dato

Bilag 4

Instruks om revision af almene boligorganisationers regnskaber

§ 1. En almen boligorganisations arsregnskab, der omfatter 8rsregnskaber for den almene boligorganisation og
dens afdelinger, skal efter § 25, stk. 2, 1 pkt., i lov om almene boliger m.v. revideres af en statsautoriseret eller
en registreret revisor.

Stk. 2. I tilfaelde af revisorskifte skal den tiltraedende revisor rette henvendelse til den fratraedende revisor, der
har pligt til at oplyse grundene til fratraedelsen.

§ 2. Revisionen foretages i overensstemmelse med god offentlig revisionsskik, sdledes som dette begreb er
fastlagt i § 3 i lov om revisionen af statens regnskaber m.m. og narmere praciseret i stk. 2 og §§ 3-7.

Stk. 2. Ved revisionen efterprgves, om regnskabet er rigtigt, og om de dispositioner, der er omfattet af
regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse med meddelte bevillinger, love og andre forskrifter samt indgdede
aftaler og saedvanlig praksis. Der foretages endvidere en vurdering af, hvorvidt der er taget skyldige gkonomiske
hensyn ved forvaltningen af de midler, og ved driften af de afdelinger, der er omfattet af regnskabet.

8§ 3. Revisionens omfang afhanger af boligorganisationens administrative struktur og forretningsgange, herunder
den interne kontrol og andre forhold af betydning for regnskabsaflaeggelsen.

§ 4. Der foretages saedvanligvis revision i drets Igb. Som led i revisionen undersgger revisor de eksisterende
forretningsgange, herunder forretningsgangene vedrgrende registrering af udlans- og tilskudsudlgsende faktorer,
med henblik pa at pdse, om den interne kontrol er betryggende. Ud over systemrevision udfgrer revisor i
ngdvendigt omfang substansrevision. Revisionen udfgres som udgangspunkt ved stikprgvevise undersggelser.
Uanmeldt kasse- og beholdningseftersyn indgar i revisionen.

Stk. 2. Ved den afsluttende revision pases det, at regnskabet er opstillet i overensstemmelse med de regler, der


http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p25&schultzlink=lov19960374#p25
http://bl.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?hashparam=p3&schultzlink=lov19750321#p3

er fastsat herfor i Indenrigs- og Socialministeriets bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v., og at det ikke
indeholder vaesentlige fejl eller mangler, og om de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen er i
overensstemmelse med meddelte bevillinger, love og andre forskrifter samt indg8ede aftaler og saedvanlig
praksis.

Stk. 3. Ved forvaltningsrevisionen undersgges det, om der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltning
af boligorganisationens og afdelingernes midler og drift. Revisionen udfgres med udgangspunkt i
boligorganisationens rapportering om méal og opnaede resultater samt om sparsommelighed, produktivitet og
effektivitet.

§ 5. Boligorganisationen skal give revisor de oplysninger, som ma anses af betydning for bedsmmelsen af
boligorganisationens regnskab samt for revisors vurdering af forvaltningen, herunder mal og opndede resultater.
Boligorganisationen skal give revisor adgang til at foretage de undersggelser, denne finder ngdvendige, og skal
sgrge for, at revisor far de oplysninger og den bistand, som revisor anser for ngdvendig for udfgrelsen af sit
hverv.

§ 6. Bliver revisor opmaerksom pa lovovertraedelser eller tilsidesaettelser af forskrifter af vaesentlig betydning i
forbindelse med midlernes forvaltning, pahviler det revisor straks at foretage indberetning til den almene
boligorganisations bestyrelse og kommunalbestyrelsen. Revisors bemarkninger indsendes sammen med
indberetningen.

Stk. 2. Det samme gzlder, hvis revisor under sin revision eller pd anden made bliver opmaerksom pa, at
fortseettelse af driften er usikker af gkonomiske eller andre grunde.

§ 7. Det reviderede 8rsregnskab forsynes med en revisionspategning, hvoraf skal fremga, at regnskabet er
revideret i overensstemmelse med reglerne i denne instruks. Forbehold skal fremga af pategningen.

Stk. 2. Revisor skal fgre en revisionsprotokol.
Stk. 3. I protokollen skal der indfgres oplysninger om:

1) hvilke revisionsarbejder der er udfgrt og resultatet heraf samt

2) vaesentlig usikkerhed, fejl eller mangler vedrgrende boligorganisationens bogholderi, regnskabsvaesen eller
interne kontrol.

Stk. 4. Revisor skal endvidere redeggre for den udfgrte forvaltningsrevision. Specielt oplyses om revisors
undersggelse af samt vurdering og konklusioner vedrgrende sparsommelighed, produktivitet og effektivitet samt
om dispositioner uden for boligorganisationens formal.

Stk. 5. Det skal i protokollatet til arsregnskabet oplyses:

1) Hvorvidt revisor opfylder lovgivningens habilitetsbestemmelser.
2) Hvorvidt revisor under revisionen har modtaget alle de oplysninger, der er anmodet om.

3) Hvorvidt revisionen har givet anledning til bemaerkninger med hensyn til, om statslige og kommunale midler er
anvendt og opgjort i overensstemmelse med de givne vilkdr og regler.

Stk. 6. 1 revisionsprotgkollen indfgres endvidere oplysninger om seerlige rapporter eller erklaeringer, afgivelse af
seerlige beretninger, radgivning og assistance.

Stk. 7. Revisionsprotokollen foreleegges ved ethvert bestyrelsesmgde, og enhver protokoltilfgrsel underskrives af
samtlige bestyrelsesmedlemmer.

Diverse ikrafttraedelsesbestemmelser

2010-11-05-/AB.1238 indeholder fglgende bestemmelser:

8§ 2. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1. december 2010 og har virkning for regnskaber, der afsluttes den 1.
juli 2010 eller senere.

2010-05-10-/AB.506 indeholder fglgende bestemmelser:

8§ 2. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 17. maj 2010. Stk. 2. § 1, nr. 2 (eendringen til § 71), har virkning for
regnskaber, der afsluttes den 17. maj 2010 eller senere.

Fglgende andringer er indarbejdet:
Bek. nr. 1238 af 5. november 2010 og
Bek. nr. 506 af 10. maj 2010.



http://bl.lovportaler.dk/ShowBaseDoc.aspx?schultzlink=bek20091307
http://bl.lovportaler.dk/ShowBaseDoc.aspx?schultzlink=bek20101238
http://bl.lovportaler.dk/ShowBaseDoc.aspx?schultzlink=bek20100506

